BETINGET K@BSAFTALE (IKKE STANDARDK®@BSAFTALE)

Mellem Roskilde Kommune
CVRnr.29 189404
Radhusbuen 1
4000 Roskilde
("Seelger")

og [Kgber]
[Adresse]
[Posthnummer og by]
("Kober")

er der dags dato indgdet denne betingede kgbsaftale vedrgrende parcellen af matr.nr.
[9k] Vestermarken, Roskilde Jorder ("Ejendommen"), angivet pa udstykningsridset ved-

lagt som bilag A.

Matr.nr. 9k Vestermarken, Roskilde Jorder, er i denne betingede kgbsaftale benaevnt "Ho-
vedejendommen".

Horten Advokatpartnerselskab
CVR 33775229
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BAGGRUND

Denne betingede kpbsaftale erindgaet som led i Saelgers udbud af Ejendommen
i henhold til bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud af
kommuners henholdsvis regioners faste ejendommen.

Roskilde Kommune er bade Selger og dermed aftalepart og myndighed i hen-
hold til denne betingede kgbsaftale. | denne betingede kgbsaftale er det speci-
fikt angivet, hvornar Roskilde Kommune agerer som myndighed og ikke som af-
talepart.

TILSTANDSRAPPORT, ELINSTALLATIONSRAPPORT OG FORTRYDELSESRET
Kgber bekraefter hermed, at:

Kgber inden afgivelse af kgbstilboud og underskrivelsen.af denne betingede
kgbsaftale har modtaget dokument om fortrydelsesret, jf. bilag B.

Kgber har ikke modtaget tilstandsrapport, elinstallationsrapport eller oplysning
om ejerskifteforsikring og retsvirkningerne heraf, da Ejendommen er ubebyg-
get.

PROJEKTET

Kgber gnsker at.opfgre en bolig pa Ejendommen i overensstemmelse med visi-
onsbeskrivelsen ("Visionsbeskrivelsen") vedlagt som bilag C ("Projektet").

Kgber er forpligtet til for egen regning at afholde alle omkostninger til realise-
ring af Projektet.

HOVEDEJENDOMMEN

Hovedejendommen er beliggende i bydelen Musicon og delomrade A i lokalplan
722 for selvbyg pa Musicon.

Delomrade A er opdelt i eiendommene ("Ejendommene"), herunder Ejendom-
men, og fellesarealerne ("Fzaellesarealerne") angivet pa bilag A.

Salger gnsker i Delomrade A at udvikle et boligomrade med 14 byggegrunde,
som udbydes saerskilt, og hvor kgberne selv er bygherre og har indflydelse pa
design, arkitektur og opfgrelsen.

Kgber er bekendt med, at Projektet formentligt skal gennemfgres samtidig med
eller i forlaengelse af opfgrelsen af byggeri pa de gvrige af Ejendommene i Del-
omrade A, og at dette kan medfgre ulemper, forsinkelser og ggede omkostnin-
ger for Kgber.
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Selger er berettiget, men ikke forpligtet, til for egen regning at udarbejde ret-
ningslinjer og ordensreglement for opfgrelsen af byggeri i Delomrade A, herun-
der for etableringen af byggeplads, anvendelsen af vej, grénne omrader og lig-
nende og parkering. Kgber er til enhver tid forpligtet til at overholde retnings-
linjerne og ordensreglementet.

Retningslinjer, ordensreglement og indretning af areal til byggeplads, vil blive
udarbejde forud for overtagelsen af Ejendommen jf. den betingede kgbsaftales
punkt 15. Kgber skal betale leje af areal til byggeplads, som fastsaettes i en tids-
begraenset areallejekontrakt, som szelger udarbejder.

Kgber er bekendt med, at Hovedejendommen er beliggende i et omrade med
drikkevandsinteresser, fredskov og skovbyggelinje. Se mere herom i Lokalplan
722 side 30-32.

Kpber er ikke berettiget til at ggre krav ellermisligholdelsesbefgjelser af nogen
art geeldende over for Szlger som fglge af bydelen Musicon, Hovedejendom-
men, Etape 1 og etape 2, herunder som fglge af udviklingen og anvendelsen af
Hovedejendommen, Etape 1 og etape. 2, retningslinjerne og ordensreglemen-
tet.

LOKALPLAN

Lokalplan 722 for Selvbyg pa Musicon vedtaget i marts 2024 er vedlagt som bilag
D ("Lokalplanen").

Kgber er ikke berettiget til at ggre krav af nogen art geeldende over for Szelger
som fglge af Lokalplanen.

UDSTYKNING

Seelger foranlediger, i forbindelse med indgaelse af den betingede kgbsaftale,
for egen regning Ejendommen udstykket fra Hovedejendommen i overensstem-
melse med Udstykningsridset ("Udstykningen").

Saelger er berettiget til for egen regning at tinglyse de deklarationer pa Ejen-
dommen, som er ngdvendige for at gennemfgre Udstykningen. Kgber er om
forngdent forpligtet til at bista med tinglysningen, herunder at underskrive de-
klarationerne.

Ejendommens forventede areal efter Udstykningen er angivet i Udstykningsrid-
set. Se bilag A.

Denne betingede kgbsaftale er fra Parternes side betinget af Geodatastyrelsens
udstykningsapprobation til Udstykningen, og at Ejendommens areal efter Ud-
stykningen ikke afviger med mere end 3% fra Udstykningsridset.
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Parterne er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art gael-
dende, safremt Ejendommens areal efter Udstykningen matte afvige fra Udstyk-
ningsridset med mindre end 3%.

BYGGEMODNING: FORURENING, TERRAEN, REGNVAND OG FUNDERING

Hovedejendommen er kortlagt pa vidensniveau 1 og 2 i henhold til jordforure-
ningsloven.

Saelger nedtager sidelaenge pa Hal 11, der ligger ind over dele af Ejendommene.

Salger gennemfgrer pa Ejendommene og Faellesarealerne en delvis oprensning
og afskaering af forurening. Jord der er konstateret.i forureningsklasse 4 opgra-
ves og bortkgres. Med afsaet i terraenplanen pafyldes 0,2 meters rene materialer
pa Ejendommen. Fallesarealer afleveres med 0,5 meters rene materialer. Kg-
ber har pligt til at pafylde yderligere 0,3 meter rene materialer pa Ejendommen,
sa det samlede lag af materiale inkl. belaegning udggr 0,5 meter i henhold til
jordforureningsloven. | bilag E er vedlagt miljgrapport med resultaterne af jord-
forureningsundersggelserne samt forelgbig miljgansggning.

Salger ansgger om §8-tilladelse efterJordforureningsloven og §19-tilladelse ef-
ter Miljgbeskyttelsesloven i forbindelse med byggemodningen, mens kgber har
pligt til at ansgge om individuel §8-tilladelse efter Jordforureningsloven i forbin-
delse med pafyld af 0,3 meter rent materiale og opfgrelsen af byggeriet.

Saxlger gennemfgrer terreenregulering af Ejendomme og Fzllesarealer i hen-
hold til den samlede terreenplan for Hal 12-kvarteret samt fastleeggelse af gulv-
koter i Lokalplan 722, §6.7 og Kortbilag 8A, dog 0,3 meter under den endelige
kote‘af hensyn til selvbyggers pafyld af samme maengde rent materiale. | bilag
F er vedlagt den samlede terraenplan for Hal 12-kvarteret.

Saelger gennemfgrer paelefundering af Ejendommene i overensstemmelse med
facadelinjerne defineret §6 og Kortbilag 6A i Lokalplan 722. | bilag G er vedlagt
rapport med resultaterne af den geotekniske undersggelser. Projekteringsrap-
porten for den udfgrte pzelefundering vedlaegges som bilag til den endelige
kgbsaftale i forbindelse med overtagelsen af grundene, da palefunderingen ud-
fores efter indgdelse af betingede kgbsaftaler. Kgber har pligt til at afklippe
pale, stgbe randfundamenter og terraendak til egen bolig.

Sexlger forbereder endvidere, som en del af byggemodningen af Fzllesarea-
lerne, den fremtidige regnvandslgsning med midlertidige render samt rydning
og nedknusning af eksisterende baerelag, sa faellesarealerne fremstar med grus
eller lign. i byggeperioden.

Kgber skal betale Ejendommenes andel af udgifter til Byggemodningen i hen-
hold til takstbladet vedlagt som bilag H.
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Grundejerforeningen (se pkt. 12) skal foresta al gvrig byggemodning af Falles-
arealerne end Terraenregulering og Forureningen. Det vil sige, at Grundejerfor-
eningen skal anleegge feellesarealerne, herunder regnvandsrender, i overens-
stemmelse med §§ 8.1 — 8.6 og 8.19 — 8.21 i Lokalplan 722.

Kgber er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geel-
dende over for Szelger som fglge af Byggemodningen og Forureningen, herun-
der blandt andet som fglge af mangler ved Byggemodningen og Forureningen,
at Byggemodningen og Forureningen gennemfgres pa et andet tidspunkt end
forudsat af Kgber, eller safremt Byggemodningen og Forureningen medfgrer
ulemper og gener for Kgber og Projektet.

BYGGEPLIGT

Selger har forudgaende afholdt netvaerksmgde(r) og/eller workshops med hen-
blik pa en forhandsdialog med Kgber, ogat facilitere en udviklingsproces for
Kgbers udarbejdelse af detailprojektet for Projektet ("'Detailprojektet"). Szelger
patager sig pa ingen made et radgiveransvar for Detailprojektet, herunder et
ansvar for at Kgber kan fa byggetilladelse til Detailprojektet ("'Byggetilladel-
sen'').

Denne betingede kgbsaftale er fra Saelgers side betinget af, at Szelger kan god-
kende Detailprojektet, og at Kgber foreleegger Detailprojektet til Seelgers god-
kendelse seneste 12 'maneder efter indgdelse af denne betingede kgbsaftale.
Parterne har til‘hensigt i feellesskab at foretage de tilpasninger af Detailprojek-
tet, som er ngdvendige for at opna Szelgers godkendelse.

Det af Seelger godkendte Detailprojekt vedlaegges som bilag | til denne betin-
gede kgbsaftale og udgar herefter en integreret del af denne betingede kgbsaf-
tale.

Kgber anmoder efter Seelgers godkendelse Roskilde Kommune som myndighed
om Byggetilladelsen. Salger har ikke ved godkendelsen af Detailprojektet som
seelger meddelt Byggetilladelsen som myndighed.

Denne betingede kgbsaftale er fra Kgbers side betinget af, at Byggetilladelsen
muliggar Projektet. Byggetilladelsen vedlaegges som bilag J til denne betingede
kebsaftale og udger herefter en integreret del af denne betingede kgbsaftale.

Kgber er forpligtet til for egen regning at gennemfgre Projektet i overensstem-
melse med Byggetilladelsen, og saledes at der foreligger endelig ibrugtagnings-
tilladelse til Projektet ("lbrugtagningstilladelsen") senest 36 maneder efter
overtagelsesdagen ("Fristen").

Kgber bzerer selv enhver risiko for Ibrugtagningstilladelsen og Fristen, herunder
for uforudsete forhold og force majeure.
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Seelger er berettiget, men ikke forpligtet, til at forlaenge Fristen, safremt den
manglende overholdelse af Fristen skyldes forhold, som Kgber ikke er herre
over.

Seelger er berettiget til for egen regning at tinglyse deklarationen om byggepligt,
tilbagekgbsret og forbud mod videresalg vedlagt som bilag K og deklaration om
overskridelser matrikelgraenser vedlagt som bilag L pa Ejendommen. Kgber er
om forngdent forpligtet til at bista med tinglysningen, herunder at underskrive
deklarationen.

OVERDRAGELSEN

Overdragelsen omfatter Ejendommen, som Ejendemmen er og forefindes pa
overtagelsesdagen og som Kgber bekendt. Roskilde Kommune byggemodner
Ejendommen, som beskrevet i punkt 7, forud.for overtagelsesdagen.

EJENDOMMENS VURDERING
Ejendommene er selvstaendigt vurderet.
Ejendommens veerdi udggr efter Parternes bedste skgn Kgbesummen.

Salger betaler ikke ejendomsskatter/afgifter for Ejendommen. Kgber er be-
kendt med og accepterer, at Ejendommen efter Udstykningen vil blive saerskilt
vurderet, og at Kgber skal betale ejendomsskatter/afgifter for Eiendommen. Kg-
ber er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art gaeldende
som fglge af den selvstaendige vurdering og ejendomsskatterne/afgifterne for
Ejendommen.

FORSIKRING
Kgber forsikrer Eiendommen fra overtagelsesdagen.

Seelger er uden ansvar for, pa hvilke vilkar Kgber kan tegne forsikring.

BYDELSFORENINGEN MUSICON OG GRUNDEJERFORENING

Kgber er forpligtet til at veere medlem af grundejerforeningen, der skal stiftes
for Delomrade A, i henhold til Lokalplan 722 § 9, forud for udstykning af det
enkelte delomrade.

Grundejerforeningen er forpligtet til at forestar anlaeg, drift og vedligeholdelse
af feelles friarealer, faelles bygninger og feelles regnvandsrender inden for del-
omradet.

Grundejerforeningen er forpligtet til at vaere medlem af bydelsforeningen Mu-
sicon. Kgber er bekendt med bydelsforeningen Musicons vedtaegter og gko-
nomi vedlagt som bilag M.
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DUE DILIGENCE

| forbindelse med udbuddet af Ejendommen har Kgber faet adgang til Hoved-
ejendommen og Ejendommens dokumenter vedlagt som bilag til udbudsmate-
riale og kpbsaftale og offentliggjort pa www.roskilde.dk/grunde.

Kgber har inden underskrivelsen af denne betingede kgbsaftale gennemfgrt en
juridisk due diligence, herunder af de udleverede dokumenter.

Saelger har opfordret Kgber til at gennemfgre enteknisk due diligence af Ejen-
dommen efter Kgbers underskrivelse af denne betingede kpbsaftale. Salger
meddeler samtidig med underskrivelsen af denne betingede kgbsaftale Kgber
fuldmagten vedlagt som bilag N til at foretage de for Kgber ngdvendige tekniske
undersggelser af Ejendommen.

ANSVARSFRASKRIVELSE

Saelger er uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler
vedrgrende Ejendommen.

Kgber er som fglge af ansvarsfraskrivelsen afskaret fra at ggre misligholdelses-
befgjelser af nogen art geeldende i anledning af faktiske og retlige mangler ved
Ejendommen.

Ved fastsaettelsen af kpbesummen er der taget hensyn til ansvarsfraskrivelsen.

OVERTAGELSE

Ejendommen overtages af Kgber maksimalt 30 kalenderdage efter, at betingel-
serne i pkt. 20 er opfyldte, fra hvilken dato Ejendommen henligger for Kgbers
risiko.

Dog kan Ejendommen tidligst overtages fra 1. april 2025, hvor byggemodning,
herunder pzlefundering, planlaegges feerdiggjort.

REFUSION

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiges seedvanlig refusionsopgg-
relse over Ejendommens indtaegter og udgifter. Refusionsopggrelsen udarbej-
des af Saelger hurtigst muligt efter overtagelsesdagen og fremsendes til Kgbers
godkendelse. Refusionssaldoen berigtiges kontant efter pakrav.

Refusionsopggrelsen udarbejdes med forbehold for fejl og forglemmelser.
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K@BESUMMIEN (pris indsaettes pd tidspunkt for aftalens indgdelse)

Kgbesummen for Ejendommen udggr DKK [indsat] ekskl. moms svarende til
DKK [indszet] gange med [antal] kvadratmeter etageareal ("Kgbesummen").

Kgber er forpligtet til senest 5 hverdage efter Parternes underskrivelse af denne
betingede kgbsaftale at deponere DKK 50.000 pa en af Salger anvist depone-
ringskonto.

Kgber er forpligtet til senest pa overtagelsesdagen at deponere Kgbesummen
fratrukket DKK 50.000 pa en af Szelger anvist deponeringskonto.

Deponeringsrenter af Kgbesummen fgr overtagelsesdagen tilfalder (hvis posi-
tiv) eller afholdes af (hvis negativ) Kgber. Deponeringsrenter af Kgbesummen
efter overtagelsesdagen tilfalder (hvis positiv)celler afholdes af (hvis negativ)
Selger.

Saelger drager af Kgbesummen omsorg for betaling af restancer samt eventuel
refusionssaldo i Kgbers favgr. Kgbesummen frigives til Seelgers disposition, nar
enten (i) Saelger skriftligt over for Kgber indestar for, at Kgber opnar endelig
tinglyst adkomst til Eiendommen uden praejudicerende retsanmaerkninger, eller
(ii) Kgber har opnaet endelig tinglyst adkomst til Elendommen uden preaejudice-
rende retsanmaerkninger.

Parterne har aftalt, at det betragtes som vaesentlig misligholdelse af denne be-
tingede kgbsaftale, safremt Kgber ikke rettidigt berigtiger Kgbesummen og
momsen af Kgbesummen, eller Kgber i gvrigt vaesentligt misligholder Kgbers
forpligtelser efter denne‘betingede kgbsaftale. Ved sadan vasentlig mislighol-
delse har Parterne aftalt, at Seelger er berettiget til at ophaeve denne betingede
kpbsaftale, og/eller kreeve Kgbers betaling af en konventionalbod pa DKK
50.000, idet Saelger er berettiget til at modregne konventionalboden i den de-
ponerede del af Kebesummen efter pkt. 17.2. Selger er ud over konventional-
boden berettiget til at kreeve erstatning i overensstemmelse med dansk rets al-
mindelige regler som fglge af misligholdelsen for det krav, som matte overstige
konventionalboden.

MOMS

Kgbesummen er opgjort eksklusive moms. Kgber betaler, udover Kgbesummen,
pa anfordring moms af Kgbesummen, idet Szelger udsteder faktura for momsen.

GALD

Kgber overtager ingen geld vedrgrende Ejendommen.

BETINGELSER (datoer indsaettes pd tidspunkt for aftalens indgdelse)

Denne betingede kgbsaftale er fra Salgers side betinget af, at:
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21.

Geodatastyrelsens approbation til Arealoverfgrelsen og Udstykningen indfgres
i tingbogen, og Ejendommens areal efter Udstykningen ikke afviger med mere
end 3% i forhold til Udstykningsridset. Denne betingede kgbsaftale bortfalder i
sin helhed, medmindre Szlger senest [indsaet] skriftligt meddeler Kgber, at be-
tingelsen er opfyldt eller frafaldet. Saelger er berettiget til skriftligt at forlaenge
fristen med op til 12 maneder.

Selger kan godkende Detailprojektet. Denne betingede kgbsaftale bortfalder i
sin helhed, medmindre Salger senest [indsaet] svarende til 12 maneder efter
indgaelse af denne betingede kpbsaftale, skriftligt meddeler Kgber, at betingel-
sen er opfyldt eller frafaldet. Saelger er berettiget til skriftligt at forleenge fristen
med op til 12 maneder.

Denne betingede kpbsaftale er fra Kgbers side betinget af, at:

Kgbers tekniske due diligence er tilfredsstillende for Kgber. Denne betingede
kebsaftale bortfalder i sin helhed, medmindre Kgber senest [indsaet] skriftligt
meddeler Szelger, at betingelsen er opfyldt eller frafaldet.

Kgber opnar tilfredsstillende finansiering af Projektet og Kebesummen. Denne
betingede kgbsaftale bortfalder i sin helhed, medmindre Kgber senest 12 ma-
neder efter indgaelse af denne betingede kgbsaftale skriftligt meddeler Seel-
ger, at betingelsen er opfyldt eller frafaldet.

Saelger opnar §8.-0g §19-tilladelse for hvad angar jordhdndtering i forbindelse
med fundering og terraenregulering iht. Jordforureningslovens §8, samt genan-
vendelse afjjord fra projektet iht. miljgbeskyttelsesloven §19. Samt at Kgber op-
nar de ngdvendige supplerende miljgtilladelser.

Geodatastyrelsens approbation til Udstykningen og Udstykningen indfgres i
tingbogen, og Ejendommens areal efter Udstykningen ikke afviger med mere
end 3% i forhold til Udstykningsridset. Denne betingede kgbsaftale bortfalder i
sin helhed, medmindre Kgber senest [indsaet] skriftligt meddeler Saelger, at be-
tingelsen er opfyldt eller frafaldet. Fristen forleenges automatisk med samme
forleengelse af fristen efter pkt. 20.1.2.

Byggetilladelsen muligggr Detailprojektet. Denne betingede kpbsaftale bortfal-
der i sin helhed, medmindre Kgber senest [indsaet] skriftligt meddeler Szlger,
at betingelsen er opfyldt eller frafaldet. Kgber er berettiget til skriftligt at for-
lenge fristen med op til 12 maneder.

| tilfelde af, at denne betingede kgbsaftale matte bortfalde i henhold til pkt.
20.1 eller 20.2, er Saelger forpligtet til at frigive den deponerede del af Kgbe-
summen til Kgber, idet Parterne ikke kan ggre yderligere krav geeldende mod
hinanden som fglge heraf, og idet Parterne afholder egne omkostninger i for-
bindelse med udbuddet og denne betingede kgbsaftale, herunder (men ikke be-
graenset til) Kgbers tekniske due diligence.

BERIGTIGELSE



21.1 Denne betingede kgbsaftale berigtiges af Szelger for egen regning, idet Kgber
dog betaler tinglysningsafgiften.

21.2 Keber er ikke berettiget til at tinglyse betinget adkomst til Ejendommen, fgr be-
tingelserne i pkt. 20 er opfyldte.

21.3 Kgber er forpligtet til at underskrive elektronisk tinglysningsanmeldelse senest
pa overtagelsesdagen.

22, BILAG

Bilag A: Udstykningsridset

Bilag B: Fortrydelsesret

Bilag C: Visionsbeskrivelsen (vedlaegges efter tilbudsfristen)

Bilag D: Lokalplan 722 for Ejendommen

Bilag E: Miljgrapport og forelgbig miljgansggning

Bilag F:  Terraenplan for Hal 12-kvarteret

Bilag G: Rapport om Geotekniske undersggelser

Bilag H: Takstblad for byggemodning

Bilag I:  Detailprojektet (vedleegges inden endelig kpbsaftale)

Bilag J: Byggetilladelsen (vedlaegges inden endelig kgbsaftale)

Bilag K: Deklaration om byggepligt, tilbagekpbsret og forbud mod videresalg

Bilag L: Deklaration om overskridelse af matrikelgraenser

Bilag M: Bydelsforeningen Musicon vedtaget februar 2024

Bilag N: Fuldmagt (vedlaegges i forbindelse med betinget kgbsaftale)

Roskilde, den / [By], den /

Som Szlger: Som Kgber:

For Roskilde Kommune: For [navn]:
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	4.1 Hovedejendommen er beliggende i bydelen Musicon og delområde A i lokalplan 722 for selvbyg på Musicon.
	4.2 Delområde A er opdelt i ejendommene ("Ejendommene"), herunder Ejendommen, og fællesarealerne ("Fællesarealerne") angivet på bilag A.
	4.3 Sælger ønsker i Delområde A at udvikle et boligområde med 14 byggegrunde, som udbydes særskilt, og hvor køberne selv er bygherre og har indflydelse på design, arkitektur og opførelsen.
	4.4 Køber er bekendt med, at Projektet formentligt skal gennemføres samtidig med eller i forlængelse af opførelsen af byggeri på de øvrige af Ejendommene i Delområde A, og at dette kan medføre ulemper, forsinkelser og øgede omkostninger for Køber.
	4.5 Sælger er berettiget, men ikke forpligtet, til for egen regning at udarbejde retningslinjer og ordensreglement for opførelsen af byggeri i Delområde A, herunder for etableringen af byggeplads, anvendelsen af vej, grønne områder og lignende og park...
	4.6 Retningslinjer, ordensreglement og indretning af areal til byggeplads, vil blive udarbejde forud for overtagelsen af Ejendommen jf. den betingede købsaftales punkt 15. Køber skal betale leje af areal til byggeplads, som fastsættes i en tidsbegræns...
	4.7 Køber er bekendt med, at Hovedejendommen er beliggende i et område med drikkevandsinteresser, fredskov og skovbyggelinje. Se mere herom i Lokalplan 722 side 30-32.

	5. Lokalplan
	6. Udstykning
	6.1 Sælger foranlediger, i forbindelse med indgåelse af den betingede købsaftale, for egen regning Ejendommen udstykket fra Hovedejendommen i overensstemmelse med Udstykningsridset ("Udstykningen").
	6.2 Sælger er berettiget til for egen regning at tinglyse de deklarationer på Ejendommen, som er nødvendige for at gennemføre Udstykningen. Køber er om fornødent forpligtet til at bistå med tinglysningen, herunder at underskrive deklarationerne.
	6.3 Ejendommens forventede areal efter Udstykningen er angivet i Udstykningsridset. Se bilag A.
	6.4 Denne betingede købsaftale er fra Parternes side betinget af Geodatastyrelsens udstykningsapprobation til Udstykningen, og at Ejendommens areal efter Udstykningen ikke afviger med mere end 3% fra Udstykningsridset.
	6.5 Parterne er ikke berettiget til at gøre misligholdelsesbeføjelser af nogen art gældende, såfremt Ejendommens areal efter Udstykningen måtte afvige fra Udstykningsridset med mindre end 3%.

	7. Byggemodning: Forurening, terræn, regnvand og fundering
	7.1 Hovedejendommen er kortlagt på vidensniveau 1 og 2 i henhold til jordforureningsloven.
	7.2 Sælger nedtager sidelænge på Hal 11, der ligger ind over dele af Ejendommene.
	7.3 Sælger gennemfører på Ejendommene og Fællesarealerne en delvis oprensning og afskæring af forurening. Jord der er konstateret i forureningsklasse 4 opgraves og bortkøres. Med afsæt i terrænplanen påfyldes 0,2 meters rene materialer på Ejendommen. ...
	7.4 Sælger ansøger om §8-tilladelse efter Jordforureningsloven og §19-tilladelse efter Miljøbeskyttelsesloven i forbindelse med byggemodningen, mens køber har pligt til at ansøge om individuel §8-tilladelse efter Jordforureningsloven i forbindelse med...
	7.5 Sælger gennemfører terrænregulering af Ejendomme og Fællesarealer i henhold til den samlede terrænplan for Hal 12-kvarteret samt fastlæggelse af gulvkoter i Lokalplan 722, §6.7 og Kortbilag 8A, dog 0,3 meter under den endelige kote af hensyn til s...
	7.6 Sælger gennemfører pælefundering af Ejendommene i overensstemmelse med facadelinjerne defineret §6 og Kortbilag 6A i Lokalplan 722. I bilag G er vedlagt rapport med resultaterne af den geotekniske undersøgelser.  Projekteringsrapporten for den udf...
	7.7 Sælger forbereder endvidere, som en del af byggemodningen af Fællesarealerne, den fremtidige regnvandsløsning med midlertidige render samt rydning og nedknusning af eksisterende bærelag, så fællesarealerne fremstår med grus eller lign. i byggeperi...
	7.8 Køber skal betale Ejendommenes andel af udgifter til Byggemodningen i henhold til takstbladet vedlagt som bilag H.
	7.9 Grundejerforeningen (se pkt. 12) skal forestå al øvrig byggemodning af Fællesarealerne end Terrænregulering og Forureningen. Det vil sige, at Grundejerforeningen skal anlægge fællesarealerne, herunder regnvandsrender, i overensstemmelse med §§ 8.1...

	8. byggepligt
	8.1 Sælger har forudgående afholdt netværksmøde(r) og/eller workshops med henblik på en forhåndsdialog med Køber, og at facilitere en udviklingsproces for Købers udarbejdelse af detailprojektet for Projektet (''Detailprojektet'').  Sælger påtager sig ...
	8.2 Denne betingede købsaftale er fra Sælgers side betinget af, at Sælger kan godkende Detailprojektet, og at Køber forelægger Detailprojektet til Sælgers godkendelse seneste 12 måneder efter indgåelse af denne betingede købsaftale. Parterne har til h...
	8.3 Det af Sælger godkendte Detailprojekt vedlægges som bilag I til denne betingede købsaftale og udgør herefter en integreret del af denne betingede købsaftale.
	8.4 Køber anmoder efter Sælgers godkendelse Roskilde Kommune som myndighed om Byggetilladelsen. Sælger har ikke ved godkendelsen af Detailprojektet som sælger meddelt Byggetilladelsen som myndighed.
	8.5 Denne betingede købsaftale er fra Købers side betinget af, at Byggetilladelsen muliggør Projektet. Byggetilladelsen vedlægges som bilag J til denne betingede købsaftale og udgør herefter en integreret del af denne betingede købsaftale.
	8.6 Køber er forpligtet til for egen regning at gennemføre Projektet i overensstemmelse med Byggetilladelsen, og således at der foreligger endelig ibrugtagningstilladelse til Projektet ("Ibrugtagningstilladelsen") senest 36 måneder efter overtagelsesd...
	8.7 Køber bærer selv enhver risiko for Ibrugtagningstilladelsen og Fristen, herunder for uforudsete forhold og force majeure.
	8.8 Sælger er berettiget, men ikke forpligtet, til at forlænge Fristen, såfremt den manglende overholdelse af Fristen skyldes forhold, som Køber ikke er herre over.
	8.9 Sælger er berettiget til for egen regning at tinglyse deklarationen om byggepligt, tilbagekøbsret og forbud mod videresalg vedlagt som bilag K og deklaration om overskridelser matrikelgrænser vedlagt som bilag L på Ejendommen. Køber er om fornøden...

	9. OVERDRAGELSEN
	9.1 Overdragelsen omfatter Ejendommen, som Ejendommen er og forefindes på overtagelsesdagen og som Køber bekendt. Roskilde Kommune byggemodner Ejendommen, som beskrevet i punkt 7, forud for overtagelsesdagen.

	10. Ejendommens vurdering
	10.1 Ejendommene er selvstændigt vurderet.
	10.2 Ejendommens værdi udgør efter Parternes bedste skøn Købesummen.
	10.3 Sælger betaler ikke ejendomsskatter/afgifter for Ejendommen. Køber er bekendt med og accepterer, at Ejendommen efter Udstykningen vil blive særskilt vurderet, og at Køber skal betale ejendomsskatter/afgifter for Ejendommen. Køber er ikke berettig...

	11. ForSIKRING
	11.1 Køber forsikrer Ejendommen fra overtagelsesdagen.
	11.2 Sælger er uden ansvar for, på hvilke vilkår Køber kan tegne forsikring.

	12. Bydelsforeningen Musicon og Grundejerforening
	12.1 Køber er forpligtet til at være medlem af grundejerforeningen, der skal stiftes for Delområde A, i henhold til Lokalplan 722 § 9, forud for udstykning af det enkelte delområde.
	12.2 Grundejerforeningen er forpligtet til at forestår anlæg, drift og vedligeholdelse af fælles friarealer, fælles bygninger og fælles regnvandsrender inden for delområdet.
	12.3 Grundejerforeningen er forpligtet til at være medlem af bydelsforeningen Musicon. Køber er bekendt med bydelsforeningen Musicons vedtægter og økonomi vedlagt som bilag M.

	13. Due Diligence
	13.1 I forbindelse med udbuddet af Ejendommen har Køber fået adgang til Hovedejendommen og Ejendommens dokumenter vedlagt som bilag til udbudsmateriale og købsaftale og offentliggjort på www.roskilde.dk/grunde.
	13.2 Køber har inden underskrivelsen af denne betingede købsaftale gennemført en juridisk due diligence, herunder af de udleverede dokumenter.
	13.3 Sælger har opfordret Køber til at gennemføre en teknisk due diligence af Ejendommen efter Købers underskrivelse af denne betingede købsaftale. Sælger meddeler samtidig med underskrivelsen af denne betingede købsaftale Køber fuldmagten vedlagt som...

	14. aNSVARSFRASKRIVELSE
	14.1 Sælger er uden ansvar i enhver henseende, både for retlige og faktiske mangler vedrørende Ejendommen.
	14.2 Køber er som følge af ansvarsfraskrivelsen afskåret fra at gøre misligholdelsesbeføjelser af nogen art gældende i anledning af faktiske og retlige mangler ved Ejendommen.
	14.3 Ved fastsættelsen af købesummen er der taget hensyn til ansvarsfraskrivelsen.

	15. OVERTAGELSE
	15.1 Ejendommen overtages af Køber maksimalt 30 kalenderdage efter, at betingelserne i pkt. 20 er opfyldte, fra hvilken dato Ejendommen henligger for Købers risiko.
	15.2 Dog kan Ejendommen tidligst overtages fra 1. april 2025, hvor byggemodning, herunder pælefundering, planlægges færdiggjort.

	16. Refusion
	16.1 Med overtagelsesdagen som skæringsdag udfærdiges sædvanlig refusionsopgørelse over Ejendommens indtægter og udgifter. Refusionsopgørelsen udarbejdes af Sælger hurtigst muligt efter overtagelsesdagen og fremsendes til Købers godkendelse. Refusions...
	16.2 Refusionsopgørelsen udarbejdes med forbehold for fejl og forglemmelser.

	17. kØBESUMMEN (pris indsættes på tidspunkt for aftalens indgåelse)
	17.1 Købesummen for Ejendommen udgør DKK [indsæt] ekskl. moms svarende til DKK [indsæt] gange med [antal] kvadratmeter etageareal ("Købesummen").
	17.2 Køber er forpligtet til senest 5 hverdage efter Parternes underskrivelse af denne betingede købsaftale at deponere DKK 50.000 på en af Sælger anvist deponeringskonto.
	17.3 Køber er forpligtet til senest på overtagelsesdagen at deponere Købesummen fratrukket DKK 50.000 på en af Sælger anvist deponeringskonto.
	17.4 Deponeringsrenter af Købesummen før overtagelsesdagen tilfalder (hvis positiv) eller afholdes af (hvis negativ) Køber. Deponeringsrenter af Købesummen efter overtagelsesdagen tilfalder (hvis positiv) eller afholdes af (hvis negativ) Sælger.
	17.5 Sælger drager af Købesummen omsorg for betaling af restancer samt eventuel refusionssaldo i Købers favør. Købesummen frigives til Sælgers disposition, når enten (i) Sælger skriftligt over for Køber indestår for, at Køber opnår endelig tinglyst ad...
	17.6 Parterne har aftalt, at det betragtes som væsentlig misligholdelse af denne betingede købsaftale, såfremt Køber ikke rettidigt berigtiger Købesummen og momsen af Købesummen, eller Køber i øvrigt væsentligt misligholder Købers forpligtelser efter ...

	18. MOMs
	18.1 Købesummen er opgjort eksklusive moms. Køber betaler, udover Købesummen, på anfordring moms af Købesummen, idet Sælger udsteder faktura for momsen.

	19. GÆLD
	19.1 Køber overtager ingen gæld vedrørende Ejendommen.

	20. BETINGELSER (datoer indsættes på tidspunkt for aftalens indgåelse)
	20.1 Denne betingede købsaftale er fra Sælgers side betinget af, at:

	21. BERIGTIGELSE
	21.1 Denne betingede købsaftale berigtiges af Sælger for egen regning, idet Køber dog betaler tinglysningsafgiften.
	21.2 Køber er ikke berettiget til at tinglyse betinget adkomst til Ejendommen, før betingelserne i pkt. 20 er opfyldte.
	21.3 Køber er forpligtet til at underskrive elektronisk tinglysningsanmeldelse senest på overtagelsesdagen.

	22. BILAG

