


Forord

Dette program beskriver de visioner og mal, som Roskilde Byrad har
for udviklingen af den dynamiske bymidte, samt de initiativer der skal
seettes i gang for at nd de enkelte mal.

Desuden beskrives en proces for, hvordan vi i Roskilde Kommune vil
samarbejde med interesserede aktgrer om at udvikle projekter i by-
midten, s& vi far realiseret visionen.

Tanken er, at udviklingsprogrammet bade skal veaere et arbejdspro-
gram for kommunen og samtidig danne afszet for en tidlig dialog med
investorer og andre aktgrer, der vil vaere med til at realisere visionen.

Programmet vil desuden danne grundlag for mere detaljerede udvik-
lingsprogrammer og efterfglgende lokalplaner for de enkelte delom-
rader i bymidten, i takt med at konkrete, stgrre projekter skal realise-
res.

Programmet vil blive suppleret med en arlig handleplan, som samler
op pa den hidtidige udvikling i bymidten og kommer med et bud pa de
kommende 4 ars akitivteter og investeringer i bymidten.

Byradet haber, at udviklingsprogrammet kan give en feelles forstael-
sesramme for, hvordan projekter kan realiseres i bymidten - og ikke
mindst inspirere og udfordre interesserede aktgrer til at vaere med til
at realisere malene.

Realiseringen vil sandsynligvis straekke sig over lang tid. Undervejs vil
kommunen gerne stille nogle af bymidtens offentlige arealer til ra-
dighed for private aktgrer, der vil byde ind med spandede aktiviteter.
Det kan vaere en midlertidig anvendelse, indtil de endelige projekter
er klar til at blive realiseret. Eller der kan vaere tale om mere perma-
nente aktiviteter, der kan indga i de kommende planer.

Vedtaget af Roskilde Byrad den 29. august 2012.
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Kvaliteter
vi vil bygge videre pa

Bymidtens hovedtrak

Bymidten bestar af flere karakteristiske
bydele. Den centrale del med Algade/Sko-
magergade, Staendertorvet, Hestetorvet og
den naermeste del af sidegaderne udggr det
primare handelscenter med forretninger,
banker, restauranter, cafeer, kontorer og
klinikker. Bag butikkerne ligger store, abne
parkeringsarealer.

Omradet nord for hovedgaden er praeget af
en raekke store institutioner som Domkirken,
klosteret, paleeet, stiftelserne, biblioteket,
det gamle radhus, gymnasiet mv., der ligger i
forbindelse med abne arealer, torve, pladser
og haveanlaeg. Da omradet samtidig ligger pa
kanten af det hgje plateau med en storslaet
udsigt over fjordlandskabet, har hele bydelen
en storladen og lidt hgjtidelig karakter.

Syd for hovedgaden er bebyggelsen taettere,
og en stor del af karreerne er rene boligom-
rader. Laengst mod syd ligger det tidligere
skoleslagteri, en stor nyere dagligvarebutik og
stationsomradet med pakhus, remiseanlag og
rangerarealer.

Nord for den historiske bykerne straskker de
store parker, Byparken og Folkeparken, sig
ned mod havnen og fjorden. | forbindelse med
parkerne ligger villakvarterer med store, til
tider pompgse, villaer fra omkring 1900.

A

Kulturhistoriske veerdier

Roskilde by har rgdder tilbage til den tidlige
middelalder og rummer en lang raekke vee-
sentlige kulturmiljger.

Domkirken er pa alle mader Roskildes cen-
trale punkt og fremstar som et meget markant
vartegn. Men ogsa det middelalderlige gade-
net, kilderne, stationen, jernbanen og remisen
forteeller hver isaer om vigtige perioder i byens
udvikling og er med til at give byen sin identi-
tet.

Gadebilledet bestar af enkelte huse i en for-
holdsvis jeevn rytme. Facadelaengden afspejler
typisk de enkelte gaders funktion - stgrre huse
pa handelsstrggene, mindre huse i de sma
sidegader.

Hver for sig syner de enkelte huse maske ikke
af noget seerligt, men tilsammen udggr de en
helhed, der har betydning for oplevelsen af
byen.



Ovenfor: Domkirken og kebstadshusene giver bymidten
identitet. Stationsbygningen set fra Algade.

Th: Skomagergade- en del af det centrale handelsstrag

Nedenfor: Fortaetning, buslinjer og parkering

MUNEPLAN 2009

Galdende planlagning

Centralt i Kommuneplan 2009 er et gnske om
at bevare den grgnne ring omkring Roskilde
by. Der skal derfor ikke inddrages stgrre nye
arealer til byudvikling i byens yderkanter. |
stedet satses pa fortaetning og omdannelse af
den allerede eksisterende by.

Omrader teet pa stationen skal bruges til kon-
torer og andre byerhverv med mange arbejds-
pladser eller mange besggende.

Frem mod 2021 forventes der opfgrt ca.
120.000 m? byggeri til kontor og byerhverv og
ca. 4.000 boliger i hele kommunen. Heraf skal
14.000 m? kontorbyggeri og 400 boliger ligge i
bymidten.

For at forbedre tilgeengeligheden i bymidten
skal nye hgjfrekvente buslinjer samles i enkle
nord-syd og @st-vest gadende tracéer, og en del
af parkeringspladserne skal flyttes til bymid-
tens udkant.

Lokalplan 221 fastleegger en raekke grund-
laeggende krav, som sigter mod at bevare
gaderummenes hovedform, sikre de eksiste-
rende bygningers arkitektoniske hovedtraek

- herunder tag, materialer og vinduesudform-
ning - samt sikre, at ny bebyggelse i hoved-
traek fgjer sig ind i den eksisterende byarkitek-
tur.




Roskilde bymidte skal vaere hele kommunens dynamiske handels- og kulturcentrum.
Med afsaet i byens egenart og historie skal bymidten videreudvikles med fokus pa liv,
mangfoldighed, sundhed, baeredygtighed og tilgeengelighed.




Nederst: Flere butikker, cafeer, boliger og arbejdspladser skal bidrage til liv og mangfoldighed. Plads til spontanitet og mid-
lertdige aktiviteter. Th: Levende stueetager: Sammenhaeng mellem ude og inde, facader der kan dbne og lukke.

1. Liv og mangfoldighed

Byomdannelse og fortaetning skal bruges aktivt til at tiltraekke flere butikker, cafeer, kul-
turtilbud, erhverv og boliger, der kan blandes og supplere hinanden.

Store udvalgsvarebutikker i hver ende af bymidten skal tiltraekke nye butikskoncepter og
bidrage til bymidtens variation og fortsatte attraktion i oplandet. En intensiv udnyttelse af
de stationsnaere arealer til byfunktioner med mange arbejdspladser eller besggende skal
udnytte den gode beliggenhed optimalt og ggre det oplagt for flere at tage toget.

Nye boliger skal kunne daekke nye behov og tiltraekke beboere med forskellig kulturel og
social baggrund.

Krav Initiativer

Nye stgrre projekter skal altid rumme en an- Roskilde Kommune vil facilitere foreninger og
del boliger og/eller kulturaktiviteter og mgde- aktiviteter, der bidrager til at udbygge nye net-
steder for at sikre liv uden for butikkernes vaerk og skaber nye former for kulturaktivite-
abningstider. ter. Herunder hjalpe med at starte et beboer-

rad for bedre at inddrage bymidtens beboere i

| st d kal stueet d mod ga- .
streggaderne skal stueetagerne ud mod ga beslutningsprocesserne.

der, pladser og torve anvendes til butikker og
andre publikumsorienterede funktioner. Kommunen vil forsgge at fa private aktgrer til

Projekter for Schmeltz Plads, Sortebrgdre Plads at tage dele af d.e offe.n’Fllge Omfader I brug.
. Det kan vaere midlertidige aktiviteter, der kan
og Ny @stergade skal rumme mulighed for en

0o . ) vaere med til at afprgve nye ideer, indtil de
storre udvalgsvarebutik pa op til 5.000 m* endelige projekter er klar til at blive realiseret.

Byfunktioner med mange besggende og/eller Eller det kan vaere mere permanente aktivite-
kontorvirksomheder med mange ansatte skal ter, der kan indga i de kommende planer.
placeres stationsnaert.

Nye stgrre projekter skal rumme boliger af for-
skellig stgrrelse og med forskellige ejerforhold.

@nsker
Det stationsnaere omrade bgr friholdes for funk-
tioner, der ikke har brug for naerhed til toget.

Parkeringshuse og -pladser bgr altid have
mindst én anden anvendelsesmulighed.
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2. Balance mellem nyt og gammelt

Der ma gerne opfgres ny arkitektur, som i form, farve, materialer mv. tilfgjer bybilledet
nye vaerdier. Men ny bebyggelse skal forholde sig til det typiske kgbstadsmiljg - byhuse
med variation, opbrud og mellemrum, smalle gader, straeder og pladser - sa nybyggeriet
ikke overtrumfe omgivelserne, men opleves som en integreret del af bymidten.

Markante rumlige traek og historiske elementer skal understreges og fortsat udggre
visuelle hgjdepunkter. Oplevelsen af Domkirken som byens vartegn ma ikke forringes.
Stationsbygningen og stationsomradets szerlige karakter med remise, pakhus og sporan-

laeg skal respekteres.

Krav
Ny bebyggelse skal have hgj arkitektonisk
kvalitet.

Facaderne skal brydes op i mindre, klart ad-
skilte enheder.

Der skal laves porte eller dbne passager mel-
lem nogle af bygningerne for at sikre variation
og mulighed for smutveje.

Ved gnsker om hgjt byggeri skal det godtgares,
at oplevelsen af Domkirken som byens vartegn
ikke forringes. Hgjt byggeri skal have en arki-
tektonisk bearbejdning, der sikrer, at bygnin-
gen giver noget kvalitativt nyt til bybilledet.

Al
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| den historiske bymidte (nord for Jernbanega-
de og Borgerdiget] skal ny bebyggelse opfares
med facade i gadeskel.

@nsker
Ny arkitektur der kan tilfgre bybilledet nye
veerdier.

Initiativer
Roskilde Kommune vil szette fokus pa kultur-
miljgerne i bymidten.

Der vil arligt blive uddelt en arkitekturpris til
et godt og smukt byggeri.
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Tv: Madet mellem det moderne og historien. Mf: Tre eksempler pa nye fortolkninger af byhuse. Th: To eksempler pa klassiske

kpbstadshuse i Roskilde



Krav
Byrum skal indeholde attraktive faciliteter til
leg, idreet og motion.

Alle stgrre projekter skal indeholde et offent-
ligt tilgeengeligt, rekreativt byrum. Placering
og indretning skal sikre sol/skygge, le og
belysning om aftenen.

Facader i stueetagerne ud mod gader, pladser
og torve skal udformes og detaljeres, sa de
for en fodgaenger er spaendende at se pa og
opholde sig ved.

Materialer og byudstyr skal medvirke til at
sikre kvalitet og helhed i bybilledet. Overfla-
derne skal vaere robuste, sa slid ikke ses som
egentlige skader pa materialet, men blot giver
materialet patina.

Det skal veere attraktivt at ga rundt i bymidten
ad nye ruter for at opleve byen og tage del i det
uventede.

Hersegade skal udvikles som en attraktiv for-
bindelse mellem nord og syd.

@nsker

Offentlige byrum skal sa vidt muligt udformes
i samarbejde med en bred gruppe af lokale
aktgrer.

Faciliteterne ma gerne vaere multifunktionelle
og rumme en flertydighed i funktionen.

Initiativer

Roskilde kommune vil understgtte og udvikle
aktiviteter, der fremmer brugen af det offent-
lige rum - pladser, parker, gader og idraetsan-
laeg eller helt nye former for opholdssteder.

Akitiviteterne kan vaere gademusik, teater,
koncerter, sportsevents, andre kulturelle ople-
velser, lege og underholdning.

Fysisk aktivitet skal
i dagligdagen.
2, T ; I
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Krav

Ny bebyggelse skal have et meget lavt ener-
giforbrug, og energiforbruget til at opfgre
bebyggelsen - inkl. byggematerialer - skal
begraenses mest muligt.

| det omfang det ikke strider mod hensynet til
kgbstadsmiljget, skal ny bebyggelse integrere
produktion af vedvarende energi (solceller,
solvarme mv.).

Grgnne omrader i byen skal bevares og udvik-
les. Det gaelder ogsa de mindre andehuller,
markante enkeltstdende traeer og forbindelser
til de stgrre parker.

Nye projekter skal rumme varieret beplant-
ning pa feellesarealer, parker og gaderum.

Nye projekter skal indeholde abne vandrender,
grgnne tage, flere treeer og/eller mere grees,
der kan forsinke regnvandsafstrgmningen.

@nsker

Offentlige byrum skal sa vidt muligt udformes
i samarbejde med en bred gruppe af lokale
aktgrer.

Faciliteterne ma gerne vaere multifunktionelle
og rumme en flertydighed i funktionen.

Anlaeg pa terraen kan suppleres med beplant-
ning pa facader, taghaver og grgnne tage

Regnvand bgr sa vidt muligt anvendes som et
positivt element i byen, fx ved at det afledes i

abne render, hvor vandet bliver synligt og kan
indga som et visuelt og rekreativt element.

Initiativer

Roskilde Kommune vil udarbejde et redskab,
der giver de projekterende en systematisk
metode til at inddrage og prioritere baeredyg-
tighed i nye projekter.



5. God tilgaengelighed for alle trafikarter

Trafikken skal omfordeles, sa der bliver mere plads til fodgaengere, cykler og kollektiv
trafik til gavn for bade bymiljg, sundhed, trafiksikkerhed og klima.

Parkeringssggende trafik skal begraenses, ved at en del af parkeringen samles i fa, let-

tilgeengelige anlaeg.

Bedre forhold for cyklister samt effektive og hgjfrekvente busruter til og fra bymidten
skal fa flere til at vaelge cykel og bus frem for privatbil. Malet er at gge andelen af ture i
bymidten, der foregar til fods, pa cykel eller med bus/tog.

Krav

Parkeringen skal primaert anleegges i kon-
struktion. Der skal opfgres parkeringshus/
parkeringskaelder pa Sortebrgdre Plads,
Schmeltz Plads/Bgnnelyckes Plads og ved Ny
@stergade.

Der skal sa vidt muligt ske dobbeltudnyttelse
af p-pladserne, sa boliger og liberale erhverv
deler de samme p-pladser.

Buslinjer skal samles i enkle nord-syd og
gst-vest gaende tracéer med stor fremkom-
melighed.

Stoppesteder skal tilpasses, sa busdriften
bliver mere effektiv.

Der skal anlaegges ny cykelforbindelse fra
sydbyen til bymidten.

Nye projekter skal rumme tilstraekkelig cykel-
parkering i umiddelbar naerhed af de vigtigste
besggsmal.

Onsker
Busstoppesteder placeres og udformes, sa de
bliver en aktiv del af byrummene.

Hastighederne i boligomraderne omkring
bymidten szettes ned til 30 km/t.

Cykelparkeringshuse med service og udlejning
af cykler ved stationen.

Initiativer

Roskilde Kommune vil undersgge behovet for
fysiske vejaendringer, der kan gge fremkom-
meligheden for busserne: Busbaner, signalan-
laeg med prioritering af busser, bussluser mv.

Roskilde Kommune vil skabe bedre forhold for
cyklisterne bl.a. ved at etablere gode cykelfor-
bindelser til bymidten og bedre parkeringsfor-
hold for cykler.




FORTZATNING
Plads til nybygg

Principper for bymidtens udvikling




Indsatsomrader - roller og profiler

De enkelte indsatsomrader i bymidten har
forskellige roller og profiler, der blandt andet
afhanger af den geografiske beliggenhed.

De mal og gnsker, der knytter sig til de en-
kelte indsatsomrader, er neermere beskrevet
pa side 15-20.

Parkeringspladser, tiloversblevne erhvervsarealer og nye
forbindelser skal udnyttes aktivt til at give mere liv til bymid-
ten
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Den fremtidige trafikafvikling

Den mulige byfortaetning vil betyde ganske
meget nybyggeri set i forhold til Roskildes
stgrrelse. Hvis vi ikke ggr noget, risikerer vi, at
der kommer vaesentligt flere biler i gaderne.
Med en uaendret fordeling mellem de forskel-
lige trafikarter, vil biltrafikken pa indfaldsve-
jene stige med ca. 32 %.

Byfortaetningen skal derfor taeenkes sammen

med bedre forhold for cyklister og fodgaenge-
re, mere effektiv kollektiv trafik og en andret
parkeringsstrategi, hvor en del af parkeringen

samles i fa let tilgeengelige parkeringsanlaeg
med stor kapacitet.

Zndringerne i den kollektiv trafik indebaerer
blandt andet, at der indfgres nye A-busser, der
forbinder de vigtigste besggsmal og sterste
befolkningskoncentrationer.

Hvis de forskellige tiltag giver den gnskede ef-
fekt, bliver det muligt at tilfgre nye aktiviteter,
samtidig med at antallet af biler i bymidten
falder, og biltrafikken pa indfaldsvejene kun
stiger behersket. Bymidtens gader og plad-
ser vil dermed kunne bruges mere rekreativt,
hvilket igen vil give livi bymidten.
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Indsatsomrader - roller og profil

STANDERTORVET

Staendertorvet er byens centrale torv. Torvet
omkranses af Domkirken, Palaeet, Det gamle
Radhus, byhusene i gdgaden samt - fra nyere
tid - Danske Bank.

Torvet skal fortsat danne ramme om byens
mange forskellige aktviteter og kulturelle ud-
foldelser og veere det naturlige mgdested for
byens borgere og besggende.

Indretningen af torvet skal vaere fleksibel i
forhold til seeson og aktiviteter.

2 i

Der skal veere mulighed for ophold, torvedage,
parkering, kulturelle arrangementer, midler-
tidige eller leengerevarende aktiviteter, musik,
teater, udstillinger, spontan leg osv. Som led i
busplanen skal Staendertorv desuden rumme
et centralt busstoppested, der skal integereres
med aktiviteterne pa pladsen.

Sammenhangen med gagaden, Palaehaven,
Latinerhaven og omgivelserne i gvrigt skal
styrkes, sa omradets historie og attraktioner
bringes i spil. Der skal arbejdes for at skabe
direkte adgang fra torvet til Palaehaven.

Torvets indretning skal teenkes sammen med
et eventuelt formidlingscenter ved Domkirken.

Belaegninger og inventar skal vaere af hgj kvali-
tet, der kan matche og spille sammen med de
omliggende bygninger og byrum.

Steendertorv skal danne ramme om en levende bykultur,
hvor kulturarv, mennesker og moderne kultur mades.
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SORTEBRODRE PLADS

den gstlige del af bymidten, hvor fodgaenger-
forbindelsen fra stationen til Folkeparken mg-
der kulturaksen fra Domkirken til biblioteket.

Omradet skal danne mg@dested mellem handel
og kultur gennem en blanding af butikker, ca-
feer, kulturtilbud, liberale erhverv og boliger.

Sortebrodre Plads hvor bagside
er vendt til forside. En ny plads _
indbyder til ophold og leg.




Indsatsomrader - roller og profil
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Sortebrgdre Plads er et vigtigt knudepunkt mellem kultur-
stroget og forbindelsen fra bymidten til Folkeparken. En ny
plads skal danne ramme for ophold, leg, bevaegelse og kul-
turaktiviteter.

\' Parkeringspladser:

Der ses gerne en stor udvalgsvarebutik, der
kan bidrage til alsidigheden og fungere som
attraktor i den vestlige ende af gagaden.

Desuden er omradet oplagt til kontorarbejds-
pladser, der kan udnytte den stationsnaere
placering.

Forelgbige volumenstudier viser, at der kan
bygges op til 10.400 m?i 2-4 etager.

Som led i parkeringsstrategien skal omra-
det rumme hovedparten af parkeringen i den
gstlige del af bymidten, svarende til ca. 650
p-pladser.

Ny bebyggelse skal vaere med til at forskgnne
omradet og danne et markant slutpunkt pa
kulturstrgget. Bagside skal vendes til forside.

Forbindelsen nord-syd fra stationen via Algade
og biblioteket til Folkeparken skal styrkes, og
biblioteket skal ggres mere synligt fra Algade.

Ny bebyggelse skal formidle overgangen mel-
lem den sluttede karrebebyggelse i Algade og
villabebyggelsen langs Dr. Margrethes Vej og
Kong Valdemars Ve|.
Rummelighed Sortebrgdre Plads:
Butikker, cafeer: 5.000 m?
Liberale erhverv: 1.800 m?
Boliger: 3.600 m?

" lalt 10.400 m?

650 pladser

®)

SCT. OLS STRADE

Sct. Ols Straede ligger centralt i bymidten ved
kulturstrgget, der gar fra Domkirken til klo-
steret og biblioteket.

Omradet skal rumme boliger og kultur-
aktiviteter, der kan vaere med til at styrke kul-
turstrgget. Forelgbige volumenstudier viser, at
der kan bygges op til 2.800 m?i 2-3 etager.

Ny bebyggelse skal danne facade mod Sct. Ols
Streede og Sankt Peders Streede. Byggeriets
stgrrelse og udseende skal tilpasses Klosteret.

Rummelighed Sct. Ols Straede:
Boliger og kultur: 2.800 m?
I alt 2.800 m?
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SCHMELTZ PLADS
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Ovenfor: En mulig udformning af Schmeltz Plads med et
centralt gront friareal.

Th: Eksempel pa boliger omkring et centralt, gront friareal.

Rummelighed Schmeltz Plads:

Butikker, cafeer:
Boliger: 2.200 m? i
lalt 7.200 m?

Parkeringspladser: 300 pladser

5.000 m? ¢

Schmeltz Plads ligger syd for gdgaden i den
vestlige del af bymidten, og er opstaet ved kar-
reudhuling i 1960°erne.

Omradet skal primaert rumme butikker og
boliger. Der ses gerne torvehaller eller en stor
udvalgsvarebutik, der kan bidrage til alsidig-
heden og fungere som attraktor i den vestlige
ende af gdgaden. Forelgbige volumenstudier
viser, at der kan bygges op til 7.200 m?i 2-4
etager.

Der skal veere tilstraekkelig parkering til at
betjene dagligvarebutikkerne og boligerne.

Et stgrre, gront areal skal tilfgre offentligt til-
gaengeligt friareal til omradet syd for gagaden.

Et busstoppested skal indpasses som et aktivt
element i det grgnne omrade.

Passager fra Skomagergade til Schmeltz
Plads skal bevares og styrkes.

@

BORCHSGADE/ LADERSTRADE

Borchsgade og Laderstraede ligger syd for
gagaden centralt i bymidten.

Omraderne skal primart rumme boliger og
kontorer. Forelgbige volumenstudier viser, at
der kan bygges op til 8.600 m?i 2-3 etager.

Ny bebyggelse skal vaere med til at gendanne
karréstrukturen mod Borchsgade og Laeder-
straede.

En mulig udformning af omradet ved Borchsgade og Laeder-
straede med ny bebyggelse i gadeskel.

Rummelighed Borchsgade/ Laederstraede:

Boliger: 3.600 m?
Liberale erhverv: 5.000 m?
lalt 8.600 m?
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BONNELYCKES PLADS

R s
Parkering under jorden
- Sammenhangende, gronne gardrum

Baggardsbebyggelse med . -~
5 /_ inspiration fra nabokarréen _ paterrn
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| Hajst2Y; etage
Bebyggelse | vejskel
Ingen sammenhazngende
facader pa mere end 30 meter
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Ovenfor: En mulig udformning af Bennelyckes Plads, hvor
der tages udgangspunkt i karrestrukturen gst for omradet.
Th: Et muligt baggardsmiljp ved Bennelyckes Plads med
gammelt og nyt, hyggelige kroge og store treeer.

Rummelighed Bgnnelyckes Plads:
Liberale erhverv: 2.800 m?
I alt 2.800 m?

Parkering 250 pladser

Bonnelyckes Plads ligger i kanten af bymidten
og er i dag en grusbelagt parkeringsplads.
Nord for omradet ligger en skole, og pladsen
anvendes derfor ogsa som smutvej for ele-
verne.

Omradet skal primart rumme byerhverv, der
understgtter og supplerer byens eksisterende
udbud. Forelgbige volumenstudier viser, at der
kan bygges op til 2.800 m?i 2-3 etager.

Som led i parkeringsstrategien skal omradet
rumme en del af parkering i den vestlige del af
bymidten, svarende til ca. 250 p-pladser.

Ny bebyggelse skal fglge vejskel mod Bor-
gerdiget og Ringstedgade. Stiforbindelser til
Absalongades Skole skal bevares.

O

SKOLESLAGTERIET

Det tidligere skoleslagteri ligger i kanten af
bymidten teet pa stationen og busterminalen.

Omradet skal rumme boliger og byerhverv,
der kan have glaede af den stationsnaere pla-
cering. Forelgbige volumenstudier viser, at der
kan bygges op til 19.000 m?i 2-12 etager.

Indretning af omradet skal teenkes sammen
med anvendelsen af remisen mod sydvest,
varmecentralen mod @st og "Rejsestalden”
mod nord.

Ny bebyggelse skal danne rum mod arresthu-
set.

Det skal overvejes, om nogle af de eksiste-
rende bygninger kan genanvendes.

Placeringen uden for middelalderbyen og op
til jernbanen betyder, at der kan arbejdes med
en stgrre bygningshgjde og mere moderne
arkitektur, som kan vaere med til at markere
stedet i forhold til bymidtens gvrige delomra-
der.

Rummelighed Skoleslagteriet:

Boliger: 4.500 m?
Liberale erhverv: 14.500 m?
lalt 19.000 m?



O

RINGSTEDGADE

Omradet ved Ringstedgade/Borgerdiget lig-
ger i den sydvestlige udkant af bymidten og op
til R&dmandshaven. Stgrstedelen anvendes til
fiernvarmecentral.

Omradet vil pa laengere sigt - og under for-
udsaetning af at fjernvarmecentralen flytter
- kunne omdannes til et blandet bolig- og er-

hvervsomrade med et stgrre parkeringsanlaeg.

Forelgbige volumenstudier viser, at der kan
bygges op til 16.300 m?i 3-4 etager.

Ny bebyggelse skal fglge vejskel mod Borger-
diget og Ringstedgade.

Et parkeringshus kan eventuelt sammentan-

kes med et tribuneanlaeg pa taget til gavn for

idreetsparken eller til andre stgrre publikums-
orienterede by aktiviteter som f.eks. open-air

biograf.

Rummelighed Ringstedgade:

Liberale erhverv: 2.500 m?
Boliger: 13.800 m?
lalt 16.300 m?
Parkeringspladser: 200 pladser

(o

NY OSTERGADE

Omradet ved Ny @stergade ligger umiddel-
bart syd for stationen og anvendes i dag som
rangér- og parkeringsareal.

Omradet skal give plads til nye oplevelser og
erhvervstyper, der understgtter og supplerer
byens eksisterende udbud.

Placeringen ved stationen ggr det oplagt

at bruge omradet til funktioner hvor der er
mange ansatte, kunder, studerende o.l. der
ger brug af toget.

Den centrale placering og omradets stgrrelse
giver desuden mulighed for funktioner, som
har et stort opland, men fylder sa meget, at de
kan veere vanskelige at indpasse i den centrale
bymidte. Det kan veere hotel og kursusfunktio-
ner, store kulturinstitutioner, en stor special-
butik o.l.

Udviklingen af omradet skal bidrage til at
koble byen sammen pa tveers af banen og
bygge bro mellem nord og syd.

Rummelighed Ny @stergade:

Butikker, cafeer, restaurant: ?m?
Liberale erhverv, hotel mv: ?m?
Boliger: 7 m?
I alt ? m?

Parkeringspladser: ? pladser

Byggeri i omradet skal afspejle placeringen
bade som en del af bymidten og i et stations-
omrade.

Som led i parkeringsstrategien skal omradet
rumme parkering for dele af den centrale by-
midte og pendlerparkering, svarende til mindst
700 p-pladser udover det, som nybyggeriet i
omradet giver behov for.

Der pagar en politisk proces om fastleeggelse
af de mere praecise rammer.
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KULTURSTROGET

Folkeparken Biblioteket

Klosterhaven

I
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Kulturstrgget lgber parallelt med gagaden
fra Domkirken og Palaet forbi museerne til
Klosteret og biblioteket. Kulturstrgget skal
styrkes med nye oplevelser, fx ved at mu-
seerne, klosteret og biblioteket abnes mod
kulturstrgget.

Kulturstrgget skal ggres mere synlig fra Alga-
de. Det kan ske gennem belaegning, beplant-
ning og belysning, men ogsa ved at forskellige
"appetitvaekkere” treekkes frem til Algade.

Forskellen mellem kuturaksens grgnne og
stille karakter og den meget aktive gagade
skal bevares.

Et nyt ankerpunkt skal danne afslutning i gst.

Udviklingen af Sct. Ols Straede og Sortebrgdre
Plads skal understgtte kulturstrgget.

Nye aktiviteter i Algade 31 kan blive et vigtigt
bindeled mellem kulturstrgget og Algade.

Det skal undersgges om en del af "Bispens
have” kan indga i Kulturstrgget.

=
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HERSEGADE

Hersegade lgber fra gagaden til Jernbane-
gade og forbinder - via gangtunnelen - de
centrale dele af bymidten med indsatsomradet
ved Ny @stergade og den gvrige del af Syd-
byen.

Hersegade skal tilfgres nye aktiviteter, der kan
ggre det mere attraktivt at faerdes i gaden og
dermed forstaerke funktionen som forbindel-
sesled.

| syd skal en ny bro eller udvidet tunnel ggre
det lettere og mere sikkert for cyklisterne at
krydse banen. En nyindretning af gangtunne-
len kan ggre tunnelen til et mere indbydende
bindeled mellem nord og syd.




Principper for realiseringen

SAMARBEJDE MELLEM KOMMUNEN 0G PRIVATE AKTORER

Skal visionen lykkes, er det helt afggrende, at mange parter spiller sammen. Roskilde
Kommune vil med dette udviklingsprogram invitere til taet samarbejde og dialog med
borgere, bygherrer, investorer, grundejere, kulturelle aktgrer og andre interessenter.




Principper for realiseringen

PROCES FRA IDE TIL REALISERING

For at ggre det klart hvad man som investor kan forvente af samarbejde og medspil fra
Roskilde Kommune, har vi beskrevet den proces, som et projektforslag typisk skal igen-
nem, fra kommunen modtager den fgrste idéskitse, til projektet kan realiseres.

Varigheden af de enkelte faser, og om et givent projekt skal igennem alle faserne, vil
afhaenge af projektets stgrrelse og kompleksitet. For Roskilde Kommune er det vigtigt, at
der stadig er rum for udvikling af kreative og baeredygtige lgsninger.

Procesforlgbet er vist i diagrammet til hgjre, og de enkelte faser er beskrevet i det fgl-
gende:

1. Udviklingsprogram for indsatsomrader
Forud for sterre projekter vil vi lave et mere
detaljeret udviklingsprogram for det enkelte
indsatsomrade, hvor malene og kravene til
udviklingen praeciseres, og der opstilles en
tidsplan for de private og kommunale initiati-
ver og investeringer.

Et forslag til udviklingsprogram vil blive
fremlagt i offentlig hering, sa alle borgere far
mulighed for at bidrage med ideer og forslag,
inden vi laegger os fast pa udbygningsprincip-
perne.

2. Udbud og betinget kgbsaftale

De indsatsomrader, hvor Roskilde Kommune
er grundejer, vil blive udbudt til salg i den takt,
som fremgar af reekkefglgeplanen, side x-x.

Udbudsgrundlaget vil veere de mal og prin-
cipper, som er formuleret i dette haefte og i
udviklingsprogrammet for det enkelte indsats-
omrade.

De indkomne tilbud vil blive vurderet pa pris
og pa kvalitet, dvs. pa i hvor hgj grad de lever
op til malene. Byradet beslutter, hvilket tilbud
man vil ga videre med, og om projektet skal
bear-bejdes i forhold til nogle af de beskrevne
mal og principper.

Der indgas en kgbsaftale, som betinges af, at
byradet vedtager en lokalplan, der muligger

det gnskede projekt. | den betingede kgbsaf-

tale beskrives, i hvilket omfang projektet skal
kvalificeres i forhold til Roskilde Kommunes

mal og retningslinjer for bymidten.

Hvis en aktgr henvender sig med et projekt-
forslag for et indsatsomrade, som fgrst er
planlagt udbudt senere, vil Roskilde Kom-
mune vurdere, om forslaget lever op til in-
tentionerne i dette udviklingsprogram. | givet
fald vil byradet tage stilling til, om udbud af
indsatsomradet skal fremrykkes. Hvis projek-
tet kreever kommunale investeringer, der fgrst
er budgetlagt pa et senere tidspunkt, kan der
eventuelt blive tale om at indga aftaler med
bygherren om medfinansiering af ngdvendige
infrastrukturanlaeg.



3. Udvikling af projektforslag

Efter den indledende dialog og evt. udbuds-
runde kan der veere behov for yderligere at
udvikle og kvalificere projektforslaget i forhold
til malene og retningslinjerne for bymidten.
Dette ggres i taet samarbejde mellem kommu-
nen og aktgren.

Der nedsaettes en fast projektgruppe med
reprasentanter for relevante kommunale
afdelinger, som kan fglge projektet frem til
realiseringen, og der udarbejdes en overord-
net proces- og tidsplan for det videre forlgb.

4. Lokalplan

Ved stgrre byggeprojekter eller byggeprojek-
ter, der ikke er i overensstemmelse med det
geeldende plangrundlag, skal der udarbejdes
en lokalplan. Det kan veere for projektet alene
eller for det delomrade, som projektet taenkes
placeret i.

| lokalplanfasen fglges op pa projektudviklin-
gen ved at fastleegge de ngdvendige juridisk
bindende bestemmelser for projektet - sam-
tidig med en lgbende optimering af projektet i
detaljen.

Offentligheden inddrages gennem den lov-
feestede 8 ugers hgring af lokalplanforslaget.
| formidlingen af lokalplanforslaget laegges
vaegt pa at tydeliggere, hvordan projektet
bidrager til at virkeligggre visionen og malene
for bymidten.

Lokalplanforslaget udarbejdes i teet samar-
bejde mellem Roskilde Kommune og aktgren.

5. Byggesagsbehandling mv.

Som sidste led inden et byggeri eller aktivitet
kan ga i gang, skal Roskilde Kommune give en
byggetilladelse. Nar vi giver en byggetilladel-
se, sikrer vi, at byggelovgivningen og lokalpla-
nen er overholdt. Samtidig sgrger vi for andre
tilladelser, hvis der er behov for dette.

Forud for byggefasen vil Roskilde Kommune
vaere i dialog med aktgren om detaljer i den
fysiske udformning af udearealer og vejanlaeg
samt om indretning af byggepladsen, midlerti-
dig parkering mv.

23



Principper for realiseringen

AKTIVITETS- 0G RAKKEFOLGEPLAN

Udbygningen af de enkelte indsatsomrader skal ske i prioriteret reekkefglge, bade fordi
det gkonomiske raderum ikke muligger udbygning af mange omrader pa én gang, og

fordi der skal vaere plads til at eksperimentere med nye anvendelser, inden de endelige
planer leegges fast.




smmmmmnm Planlaegning
= Realisering

Midlertidig anvendelse

Steendertorv

aktiviteter, belaegning, belysning, byinventar

Sortebrgdre Plads

parkeringshus
butikker, erhverv og boliger
ny plads

i

L N e

Sankt Ols Streede

midlertidig anvendelse
nyt byggeri

Kulturstrgget

aktiviteter belseaning belvsning _bvinventar

Ny @stergade

parkeringskaelder
butikker, erhverv og boliger
ny plads, cyelforbindelse mv.

k

i =

Borchsgade/Laderstraede

nyt byggeri

Hersegade

aktiviteter, belaegning, belysning, byinventar
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Principper for realiseringen
AKTIVITETS- 0G RAKKEFOLGEPLAN

smmmmmnm Planlaegning

= Realisering

Midlertidig anvendelse

Schmeltz Plads

parkeringskalder am
nyt byggeri am 1

grgnt omrade -

Bgnnelyckes Plads

parkeringskalder m
n¥t b¥ggeri . ; —
Skoleslagteriet

midlertidig anvendelse
nyt byggeri N N

Ringstedgade

nyt byggeri
Busplanen

ny kgreplan, tilpasning af veje og kryds EEEEEN ?
fornyelse af stoppesteder mv. —
Cyklistplanen

nye cykelstier/-baner EEEEEN
cykelparkering 5 8 5 5 o ——————————————————————
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