DEKLARATION OM BYGGEPLIGT, TILBAGEK@BSRET OG FORBUD MOD VI-

DERESALG
1. BAGGRUND
1.1 Denne deklaration er palagt som led i Roskilde Kommunes, CVR nr. 29 18 94 04,

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

salg af matr.nr. 9k Vestermarken, Roskilde Jorder, ("Ejendommen") efter of-
fentligt udbud i henhold. til bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021.

Denne deklaration er geeldende for de til enhver tid vaerende ejere af Ejendom-
mene ("Ejeren").

Denne deklaration indeholder en byggepligt.

BYGGEPLIGT

Roskilde Kommune har meddelt byggetilladelsen vedlagt som bilag | til opfgrel-
sen af en bolig pa Ejendommen ("Byggetilladelsen").

Ejeren af Ejendommen er forpligtet til for egen regning at opf@re en bolig pa
Ejendommen i overensstemmelse med Byggetilladelsen, saledes at der forelig-
ger endelig ibrugtagningstilladelse ("lbrugtagningstilladelsen") senest den
[dato] ("Fristen").

Ejeren af Ejendommen beerer selv enhver risiko for Ibrugtagningstilladelsen og
Fristen, herunder uforudsete forhold og force majeure.

Roskilde Kommune er berettiget, men ikke forpligtet, til at forlaenge Fristen, sa-
fremt den manglende overholdelse af Fristen skyldes forhold, som Ejeren ikke
er herre over. Safremt Fristen forlaenges, tinglyses en ny deklaration med en ny
frist pa Ejendommen.
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Ejeren er forpligtet til uden ugrundet ophold at orientere Roskilde Kommune,
safremt Fristen ikke kan overholdes.

VASENTLIG MISLIGHOLDELSE

Det betragtes som vasentlig misligholdelse i henhold til denne deklaration, sa-
fremt Fristen ikke overholdes ("Vaesentlig Misligholdelse").

Roskilde Kommune er ved Vasentlig Misligholdelse berettiget, men ikke forplig-
tet til at vaelge, om Kommunen gnsker at tilbagekgbe Ejendommen som beskre-
vet i pkt. 4 og pa vilkarene angivet i kpbsaftalen vedlagt som bilag Il ("Tilbage-
kgbsretten"), safremt Roskilde Kommune vurderer, at Roskilde Kommune har
en saglig kommunal interesse i at udnytte tilbagekgbsretten.

TILBAGEK@BSRETTEN

Roskilde Kommune er indtil [indsaet] kalenderdage efter, at Vaesentlig Mislig-
holdelse er indtradt, berettiget til for Ejerens regning at anmode Dansk Ejen-
domsmaeglerforening om at udpege en uvildig ejendomsmaegler til vurdering af
markedsveaerdien for Ejendommen pa kontant basis og mellem en villig selger
og en interesseret kgber ("Vurderingen").

Ejeren er forpligtet til at udlevere alle dokumenter og oplysninger vedrgrende
Ejendommen til eiendomsmaegleren, herunder (men ikke begraenset til) landin-
spektgropmalinger, forureningsundersggelser, jordbundsundersggelser, teg-
ninger, projektmateriale, byggeansggninger samt korrespondancer med tredje-
mand og myndighederne. Safremt Ejeren ikke opfylder denne forpligtelse, ma
ejendomsmaegleren tage hgjde herfor ved Vurderingen.

Tilbagekgbesummen for Ejendommen udggr Vurderingen.
En eventuel moms af tilbagekgbesummen afholdes af Roskilde Kommune.

Roskilde Kommune kan udnytte Tilbagekgbsretten indtil [indsaet] kalenderdage
efter modtagelsen af Vurderingen, inden hvilken frist Roskilde Kommune skal
have fremsendt Kgbsaftalen underskrevet af Roskilde Kommune til Kgber. Kg-
ber er herefter forpligtet til at underskrive Kgbsaftalen.

Tilbagekgbsretten bortfalder konkret, safremt Roskilde Kommune ikke rettidigt
anmoder om vurderingen efter pkt. 4.1 eller rettidigt udnytter Tilbagekgbsret-
ten efter pkt. 4.5. Tilbagekgbsretten aktualiseres dog igen efter pkt. 3.2 og dette
pkt. 4, safremt lbrugtagningstilladelse ikke foreligger senest [indseaet] ar efter
Fristen.

Ejendommen overtages uden forpligtelser og geeld af nogen art, herunder de-
positum og forudbetalt leje ("Gaelden"), og fri for panthaftelser.
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Roskilde Kommune er ved udnyttelsen af Tilbagekpbsretten bemyndiget til for
Ejerens regning at (i) anvende tilbagekgbesummen til helt eller delvist at indfri
Gealden og panthaftelserne og (ii) aflyse panthaftelserne fra Ejendommens
blad i tingbogen.

Roskilde Kommune er ved udnyttelsen af Tilbagekgbsretten berettiget til at
modregne samtlige Roskilde Kommunes udgifter som fglge af Vaesentlig Mislig-
holdelse i berigtigelsen af tilbagekgbesummen, herunder tinglysningsafgiften,
Roskilde Kommunes udgifter til Vurderingen, indfrielsen og aflysningen af pant-
hzftelserne fra Ejendommens blad i tingbogen, og betalingen af Gaelden.

FORBUD MOD VIDERESALG
Ejeren er, til og med at Fristen er overholdt, ikke berettiget til pa nogen made,
helt eller delvist, at overdrage eller udleje Ejendommen til en juridisk eller fysisk

person uden forudgaende skriftlig godkendelse fra Roskilde. Kommune.

Roskilde Kommune er berettiget til at betinge en godkendelse efter pkt. 5.1.

TINGLYSNING

Denne deklaration tinglyses med respekt af de pa tinglysningstidspunktet ting-
lyste servitutter og haeftelser pa Ejendommen, idet der henvises til Ejendom-
mens blad i tingbogen.

Roskilde Kommune er pataleberettiget i henhold til denne deklaration.
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