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Foranalysen til en ny helhedsplan for Svogerslev

er udarbejdet i foraret 2019. Arbejdet er igangsat af
Plan- og Teknikudvalget. Foranalysen er fundamen-
tet for helhedsplanen og inddragelsesforlgbet.

Plan og Udvikling, Roskilde Kommune
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SVOGERSLEV | UDVIKLING
FORANALYSE - BILAG TIL HELHEDSPLAN

Foranalysen som fundament for helhedsplanen
Denne foranalyse har til formal at skabe det videns-
maessige grundlag for helhedsplanen for Svogerslev.
Samtidig har den fungeret som et dialogvaerktgj mel-
lem byradet, borgerne og forvaltningen i udviklingen
af helhedsplanen.

Foranalysen foreligger nu i den endelige version som
bilag til helhedsplanen. Der er foretaget fa revidering-
er fra fgrste udkast, der blev offentliggjort i maj 2019.

Hvad er en helhedsplan?

En helhedsplan er et styringsredskab for Roskilde
Kommune, der giver anledning til at “traede et skridt
tilbage” og kigge samlet pa et omrades udfordringer
og potentialer. Det sker gennem analyse, inddragelse
af borgere og dialog med interessenter.

Helhedsplanen for Svogerslev har til formal at styrke
og videreudvikle Svogerslev til en helstgbt og attrak-
tivt by med blandede boligformer, attraktive grgnne
omrader og gode private og offentlige funktioner.

Foranalysen som dialogveaerktgj

Foranalysens forelgbige udviklingsprincipper og
anbefalinger/delkonklusioner er blevet diskuteret ved
flere temadrgftelser i Plan- og Teknikudvalget og var
grundlaget for workshops og mgder med sparrings-
gruppen i foraret og efteraret 2019. Sparringsgruppen
bestod af 100 borgere, der bidrog med ideer og input
pa to workshops og et mgde afholdt af Svogerslev
Lokalrad.

Disse drgftelser af Svogerslevs udviklingsretning har
beriget og korrigeret udviklingen af helhedsplanen.
Som dialogvaerktgj har foranalysen saledes vaeret
med til at forlgse helhedsplanens malsaetning om en
hgj grad af inddragelse af borgere og interessenter i
Svogerslev.

Helhedsplanen, med foranalysen som bilag, er i
hering henover jul 2019 og januar 2020. Den endelige
vedtagelse af helhedsplanen - med revideringer fra
hgringsperionden - sker i marts 2020.
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Sovgerslev
- en del af en samlet Roskilde Kommune

Udarbejdelsen af en helhedsplan for Svogerslev
ligger i naturlig forleengelse af Roskilde Kom-
munes arbejde med den strategiske udvikling
af kommunen.

Planstrategi 2018, ‘Fzelles Takter’, saetter
retning for den videre udvikling af Roskilde
Kommunes byer og grgnne omrader gennem
en ambitigs boligpolitik, der sgger at skabe de
bedst mulige rammer for bosaetning.

Med Grgn Bla Strategi for Roskildeomradet har
Roskilde Kommune det som en vigtig prioritet
at bevare og styrke en grgn ring og et sammen-
haengende rekreativt baelte hele vejen rundt
om Roskilde by. Roskilde Grgnne Ring har til
formal at integrere det grgnne i byudviklingen,
for at skabe mere attraktive byomrader.

ZebraBy projekterne har siden 2013 arbejdet
med samskabelse i kommunes mindre bysam-
fund. Visionen er, at borgerne og kommunen i
feellesskab udvikler lokalsamfundene med gode
feellesskaber, oplevelser og et aktivt foren-
ingsliv for gje. Flere lokalsamfund viderefgrer
allerede selv aktiviteter fra projekterne.

Arbejdet med at udvikle Svogerslev er det
naeste naturlige skridt og skal medvirke til at
styrke og videreudvikle en helstgbt og attraktiv
by, s& Svogerslev bliver en endnu bedre by at
bo, arbejde og leve i.



FOR UDVIKLING

-

FEM PRINCIP




1. Behov for boligudvikling - indenfor bygransen

Pa boligmarkedet opleves i Svogerslev en fastlst situation, hvor zeldre bliver boende i parcelhusene, fordi der ikke
er andre tilbud i byen. Flere aldrevenlige boliger kunne friggre flere parcelhuse til bgrnefamilier. Det er foranalysens
anbefaling, at boligudvikling sker inden for bygreensen, da kommunal og statslig planlaegning samt EU-lovgivning
beskytter naturen og s@gger at begreense byspredning.

2. Styrk naturen i den grgnne ring

Den smukke natur omkring Svogerslev er byens helt store styrke og identitet, som mange borgere veerdsaetter.
Landskaberne omkring Svogerslev bruges allerede meget i dag, men kan i endnu hgjere grad styrkes, og flere
rekreative oplevelser kan etableres og videreudvikles.

3. Fortzet og forskgn af bymidten

Bymidten fremstar i dag nedslidt og usammenhangende, men er dog byens handelsmaessige samlingspunkt. Der er
derfor potentiale i at forskgnne bymidten og skabe flere byrum og mgdesteder. Her er ogsa flere grunde velegnet til
boligudvikling. Der er potentiale for bade forskgnnelse og bedre trafiksikkerhed i Svogerlev Hovedgade.

4. Aktiver “det gronne kryds” i byen

Svogerslev er kendetegnet ved gode grgnne omrader inden for bygraensen, men flere steder ligger de ubrugt hen.
Landskabsanalysen identificerer et “grgnt kryds”, der med flere stiforbindelser og (videre]udvikling af beplatning,
megdesteder og funktioner i endnu hgjere grad kan samle byen og skabe nye forbindelser pa tveers.

5. Understgt faellesskaber og udnyt faciliteter bedre

Svogerslev er kendetegnet ved ressourcestaerke borgere og blomstrende faellesskaber i form af idraets- og kulturliv.
Men nye idraetsvaner og forsamlingsbehov kalder pd nye mader at mgdes pd. Eksisterende faciliteter i byen kan
udnyttes bedre, og borgerne har ressourcer og tid til i endnu hgjere grad at skabe projekter og aktiviteter til gavn for
mange. Lynghgjskolen har potentiale til i endnu hgjere grad at blive et kulturelt knudepunkt i byen .

Lasevejledning

Foranalysen gennemgar demografiske forhold,
det fysiske miljg (bdde landskab og det byggede
miljg) samt trafik og mobilitet. Hvert afsnit
starter med en opsamling med delkonklusioner
og anbefalinger til helhedsplanen.

De fem principper for udvikling af Svogerslev pa
denne side er en opsamling pa hele foranalysen,
og er grundlaget for helhedsplanens strategi.



SVOGERSLEV GENNEM TIDEN

En tidslinje med udvalgte nedslag i byens historie

ONQERALEY.

Flanaboegs Boghandel enoret
Raakilde

nr, wdgivet
433 1907

1257

Suauers Levn

Svogerslev naevnes fgrste gang i 1257,
og er formentlig opkaldt efter stor-
bonden Suauers besiddelser. Den
gamle landsby, som stadig ligger der i
dag, var bygget op omkring kirken og
gadekeaeret.

Her L& dengang 20 teetliggende bind-
ingsvaerkgarde. Derudover var der ca.
40 huse fordelt i byen.

| alt var der 400 mennesker i Svogerslev
igennem flere hunrede ar. Greven af
Ledrebrog ejede de fleste garde og huse
i Svogerslev.

1600 tallet

Lastens hule

Svogerslev Kro har eksisteret siden
1400-tallet, men blev i 1600-tallet rykket
ud til den nyanlagte Holbaekvej, hvor
den har ligget siden. Svogerslev Kro

er blandt de aldste landevejskroer i
Danmark. Den var i sin tid stoppested
for postvognen fra Roskilde til Horns-
herred.

| 1808 var kroen teet pa at blive nedlagt

- amtmand Treschow betragtede stedet
som ‘lastens hule’, hvor egnens unge
maend ‘hendrev’ alt for meget tid og blev
‘fort i ufgre’. 11950'erne blev kroen til
den moderne landevejskro, vi kender i
dag.

1900-1920

“I Svogerslev har de kister fulde”
Svogerslev bestod omkring ar 1900 af
388 borgere. Som den dag i dag havde
borgerne i Svogerslev det godt. En sang
fra starten af drhundredet, som blev
brugt, nar man red til Roskilde, lgd: "I
Roskilde har de sglv og guld. | Svoger-
slev har de kister fulde”.

11914 blev Svogerslev ramt af byens
vaerste braend. Omkring 100 mennesker
blev hjemlgse. At det ikke gik veerre,
skyldtes, at mange soldater i forbind-
else med 1. verdenskrig, var mobiliseret
for at kunne forsvare Kgbenhavn. Nogle
var indkvarteret i Svogerslev. Yderligere
kom et kompagni, udstationeret ved
Kildegarden, lgbende pa tyve minutter.

1940-1960

Fallesskab pa tvaers af politisk skel
[1940-50erne begynder de fgrste ud-
stykninger af gérde til villagrunde langs
Skolevej og Svogerslev Hovedgade,
Gyldenkzaervej og Kildevaenget.

Der var et godt sammenhold i byen,

0g i 1940’erne var der mange arrange-
menter. Isar gennem partiforeningerne.
Socialdemokraterne arrangerede bl.a.
juletree pa kroen for bgrnene. Til det
kom Venstre-folkenes bgrn fra gardene
0gsd med. Et andet eksempel er en
lokal indsamling til en gardmandssgn,
der mistede fgrligheden. For pengene
blev der opfgrt et lysthus, sa han kunne
fa besgg af vennerne.
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1960-1980

Kraftig boligudvikling og beboerfest
Efter 1960 gar det steerkt. Indbyggertal-
let mere end tredobles fra 922 ind-
byggere i 1964 til 34001 1973. | samme
periode anlaegges bycentret og Lyng-
hgjskolen. Efter kommunalreformen i
1970 bliver Svogerslev en del af Roskilde
Kommune og orienterer sig mere mod
Roskilde by for offentlige og private
services.

Men feellesskabet er stadig vigtigt! |
1975 er 1000 mennesker til beboerfest,
arrangeret for at nye og gamle beboere
kan mgde hinanden. Samme ar finder et
borgermgde om byens fremtid sted. 400
mennesker deltager.

1980-2019

Boligby med rytme

Siden er befolkningstallet steget yder-
ligere, og de unge tilflyttere er blevet
aldre. Lynghgjskolen er dog stadig en
krumtap i byen med masser af bgrn.

Lynghgjsskolen udviklede sig hurtigt
efter dbningen til et omdrejningspunkt
for det lokale musikliv med engagerede
muisklaerer som dynamoer og teater-
salen som scene. Det kom ogsa ud i
byen, fx med “Gadekarskoncerterne”,
som vist pa billede. Musiklivet lever
stadig, omend méaske ikke sa tydeligt pa
gader og straeeder som tidligere.

2017

Billedetekst: Kortene viser udbygningstakten i Svogerslev. Som man kan se, bliver byen
kraftigt udvidet efter 1960. Kontakten til naturen er ogsa tydelig pa kortene.

Kildemateriale:
Roskilde Lokalhistoriske Arkiv, Svogerslev Lokalhistoriske Forening, 7
www.svogerslev-kirke.dk, www.roskildehistorie.dk
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EN RESSOURCESTARK BOLIGBY MED PRES
PA BOLIGUDBUDDET

| det folgende afsnit praesenteres viden
om beboere og boliger i Svogerslev.
Analysen bygger pa data om demografi
og boliger, kommunens befolknings-
fremskrivning og skoleprognose, samt
de sakaldte conzoom-segmenter.

Kortet pa modstaende side viser et
billede af en meget homogen befolk-
ningssammensatning bestaende af
bgrnefamilier og eldre - og f& unge.

Denne analyse viser, at befolkningstal-
let forventes at falde en smule frem
mod 2028. Dog forventes andelene

af bgrn, voksne og ldre at forblive
uaendret. Der forventes forskydninger,
hvorved fx andelen af zldre over 80 ar
stiger fra 4 % til 8 % af befolkningen,
mens andelen af 66-79-arige falder.
Andelen af zldre vil derfor forblive
den samme. Andelen af bgrn forventes
0gsa at blive forblive usendret pa 21 %

i 2028. Kapaciteten pa Lynghgjsskolen
forventes ikke at aendre sig veesentligt
de naeste ti ar.

Indtrykket af den homogene befolk-

ning ses ogsa nar det kommer til
beskaeftigelses- uddannelses- og ind-
komstniveau, hvor Svogerslev ligger
over gennemsnittet ift. Roskilde Kom-
mune og Danmark som helhed. Svoger-
slev bliver ofte kaldt en sglvbryllupsby,
men billedet er altsad mere sammensat.

0gsa boligudbuddet ser meget ensartet
ud. Svogerlev bestar nzesten udeluk-
kende af parcelhuse og reekkehuse,

3/4 er ejerboliger 0og 13 % er andel.
Ogsa boligstgrrelserne er homogene
og generelt store. Isaer boliger over 150
m2 er overreprasenteret ift. resten af
kommunen og Danmark.

Generelt opleves en fastlast situation
pa boligmarkedet i byen, hvor de &ldre
bliver boende i parcelhusene - formen-
tlig fordi der mangler andre attraktive
boligtilbud i byen. Maske iszer boliger
pa under 100 m2, som ellers er under-
repraesenteret i Svogerslev.

Delkonklusioner og anbefalinger til
helhedsplanens strategi pa baggrund af
denne demografiske analyse er derfor:

Anbefalinger/delkonklusioner

1. Behov for flere &ldrevenlige boliger

Svogerslev er en parcelhus- og reekkehusby, hvor zeldre over 65 ar ogsa i frem-
tiden vil udggre omkring en fjerdedel af befolkningen. En del af dem bor i byens
store parcelhuse. Samtidig er der pres pa markedet for familieboliger. Nye
aldrevenlige boliger vil frigive familieboliger til bgrnefamilierne.

2. Et mere varieret boligudbud skaber mere dynamik

For virkelig at genskabe dynamikken pa boligmarkedet i Svogerslev er der dog
brug for mere: Nye boformer som bofeallesskaber (ogsa pa tveers af generationer),
flere andels- og almene boliger samt mindre boligstgrrelser til bade par og enlige
i fx reekkehuse kan bryde det ensartede boligudbud og den fastlaste situation.

3. Ressourcestaerke Svogerslev kan lgfte mere

| Roskilde Kommunes boligpolitik findes en vision om, at steerke omrader lgfter
mere. Ny boligudvikling i Svogerslev bgr derfor ogsa tilpasses mindre formuende
malgrupper. En meget lille andel af boligerne i Svogerslev er almene.

4. Potentiale for flere lokale faellesskabende projekter

| Svogerslev er der tradition for lokalt drevne fallesskabende projekter. Borgerne
har ressourcer og tid til i endnu hgjere grad bruge deres evner og energi pa pro-
jekter og aktiviteter, der gavner byen.



ALDER OG CIVILSTAND

Alderssammensaetning i Svogerslev i %

Over 75 ar
Fra 66 til 75 ar
Fra 60 til 65 ar
Fra 50 til 59 ar
Fra 40 til 49 ar
Fra 36 til 39 ar
Fra 30 til 35 ar
Fra 23 til 29 ar
Fra 17 til 22 ar
Fra 12 til 16 ar

Under12 ar

0,00% 2,00% 4,00% 6,00%

8,00% 10,00% 12,00% 14,00% 16,00% 18,00%

B Danmark ™ Roskilde ™ Svogerslev

Mange xldre og en del bgrn
Svogerslev bliver ofte beskrevet som
en ‘sglvbryllupsby’, men det er ikke
hele billedet.

Samlet udger folk over 50 ar 44 % af
befolkningen. For Roskilde og Dan-
mark er andelen hhv. 37 og 38 %. Isaer
er de 66-75-arig er markant over-
reprasenterede i Svogerslev, som det
ses pa grafen.

Den stgrste enkeltgruppe er de
40-49-arige, som udger 17 % i Svoger-
slev, hvilket er hgjere end sammen-
ligningsgrundlaget. Bgrn under 16 ar
udgegr samlet 22 % af byen, hvilket
flugter med sammenligningsgrund-

10

laget. De 12-16-arige udger dog en
stgrre del af Svogerslev med 8 % mod
6 % i sammenligningsgrundlaget.

Grafen viser et gjebliksbillede, og
gruppen af de +50-arige ser ud til om
ti &r at udgere at 48 % mod 44 % i dag,
omend prognosen er behaftet med
usikkerhed (se befolkningsudvikling
nedenfor).

Med den store veneration, borgerne
udviser overfor byen, kan man forven-
te, at de zldre borgere gerne vil blive
boende. Det vil gge efterspgrgslen eft-
er seniorvenlige boliger. Med et stgrre
udbud af disse vil flere parcelhuse
vaere ledige til nye bgrnefamilier.

Familietyper i Svogerslev i %

40,00%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%
Par med bgrn

Par uden bgrn Enlige med bgrn

Enlige uden Andre

bgrn

mSvogerslev mRoskilde mDanmark

Mange bgrnefamilier og enlige uden
bgrn

Zoomer man ind p& familietyper er
Svogerslev udgjort af 1/3 enlige uden
barn (32 %), 1/4 par uden bgrn (26 %)
0g 1/4 par med bgrn (26 %). 7 % er
enlige med bgrn og 8 % er listet som
‘andre’.

Svogerslev er sdledes udgjort af 34 %
bgrnefamilier (b&de par og enlige) og
58 % par og enlige uden bgrn. Dermed
er der flere bgrnefamilier end i Roskil-
de Kommune som helhed (29 %) og
Danmark (26 %). Iszer andelen af par
med bgrn er hgjere i Svogerslev, viser
grafen. Samtidig er der faerre uden
bgrn. Iszer andelen af enlige uden

bgrn er lavere end sammenlignings-
grundlaget.

Sammenholdt med alderssam-
menszatningen i forrige graf ma en
stor del af 58 % uden bgrn antages at
vaere aeldre mennesker, hvor ungerne
er flgjet fra reden. Den hgje andel af
enlige uden bgrn kan have en betyd-
ning for, hvilke eeldrevenlige boliger
der i fremtiden bliver brug for.

Dog er en stor andel ogsd par uden
bgrn. Ogsa denne gruppe er vigtig
at holde sig for gje ift. fremtidige
ldrevenlige boliger.



BESKAFTIGELSE OG INDKOMST

Beskaeftigelsesniveau i Svogerslev i %

@vrige uden for arbejdsstyrken
Bgrn under 16 ar

Pensionist

Efterlgnsmodtagere

Under uddannelse
Arbejdsledige

@vrige lpnmodtagere
Lenmodtagere pa grundniveau
Lgnmodtagere pa mellem niveau
Lgnmodtagere pa hgjt niveau
Topledere

Selvsteendige

0,00% 5,00%

10,00%  15,00%  20,00%  25,00%

B Danmark M Roskilde m Svogerslev

Ressourcestark befolkning

Pa grafen ses beskaftigelsesniveauet
i Svogerslev. Pensionister udger jf.
aldersfordelingen ikke overraskende
den stgrste gruppe med 22 %. Det er
en hgjere andel end de 18-19 %, der
findes i Roskilde Kommune og Dan-
mark.

Grafen viser dog 0gsa, at byen i hgj
grad bestar af velbetalte lanmodtage-
re. De udger 16 % mod hhv. 15 % og 12
%, 0g 0gsa lgnmodtagere pa mellem
niveau udger en hgjere andel i Svoger-
slev end sammenligningsgrundlaget.

Godt 1/3 har i Svogerslev en erh-
vervsfaglig uddannelse, hvilket flugter
med sammenligningsgrundlaget. For
mellemlange og lange videregaende
uddannelser er andelene hgjere |
Svogerslev. Hgjt uddannede udger 18
% mod 17 % i kommunen og 14 % pa
landsplan.

Grafen tegner et billede af en res-
sourcestaerk by preeget af den mere
velstdende del af middelklassen.

Husstandsindkomstnivauer i Svogerslev i %

Over 1.240.492 kr (95-100%)

Fra 1.004.545 til 1.240.492 kr (90-95%)
Fra 712.109 til 1.004.544 kr (75-90%)
Fra 415.112 til 712.108 kr (50-75%)

Fra 249.721 til 415.111 kr (25-50%)

Fra 176.828 til 249.720 kr (10-25%)
Fra 126.271 til 176.827 kr (5-10%)
Under 126.271 kr (0-5%)

0,00%

5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00%

mDanmark ™ Roskilde M Svogerslev

Hgj skonomisk velstand
Indtrytkket af den ressourcestaerke
befolkning understreges af de hgje
husstandsindkomster, der findes i
Svogerslev.

Den gennemsnitlige husstandsind-
komst i Svogerslev er 687.978 kr.,
hvilket er 10 % hgjere end kommunen
som s&dan, og hele 27 % hgjere end
gennemsnittet i Danmark.

Pa parametre som gennemsnitlig
formue i hustanden og gennemsnitlig
personindkomst ligger Svogerslev
ogsa hgjere.

Isaer indkomster mellem 700.000-1
mio. kr. er markant mere fremtree-
dende i Svogerslev, men i alle ind-
komstgrupper fra 415.000 kr. og op
er andelen hgjere i Svogerslev end
kommunen og Danmark.

| de fglgende afsnit understreger de
store boligstgrrelser og det hgje bil-
ejerskab denne pointe.

Disse to grafer sammenholdt med
livsstilsgrupperne (conzoomseg-
menter) nedenfor tegner yderligere
et billede af en befolkning, der har
ressourcer til at lave flere lokale feel-
lesskabende projekter.

(X



BOLIGER

Blandede boligkvarterer

Ovenstaende er et forsgg pa en
kortlaegning af, hvor de aldre og
bgrnefamilierne bor. Tendensen i kortet
er, at de fleste kvarterer er en blanding
af bgrnefamilier og zeldre. | kvarterer
markeret med “Par med bgrn, 40+" pa
kortet bor der sdledes ogsa eldre uden
bgrn - og omvendt.

Undtagelserne, hvor det primaert er
folk over 50 uden bgrn, er Galpestyk-

12

Par m.
bgrn, 30+

ket, Eppedalen, Brgnsager og en del
af Stamvejen. Boligerne er her raekke-
huse med blandede ejerformer.

Mange parcelhuse og rekkehuse
Svogerslev bestar naesten udelukkende
af parcelhuse (50 %) og reekkehuse (47
%), som det ses pa grafen ‘boligtyper’.
Dermed er under 3 % af boligmassen
etageboliger mv. 75 % af boligmassen
er ejerboliger, mens 13 % er andel. Det
er markant hgjere end sammenlign-

Boligtyper

Etageboliger Andet

H Svogerslev M Roskilde ® Danmark

Boligst@rrelseriSvogerslevi%

60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%
0,00%
Enfamiliehuse Raekke-/kaedehuse
Over 180 m?

Fra 151 til 180 m?
Fra 131 til 150 m?
Fra 116 til 130 m?
Fra 101 til 115 m?
Fra 91 til 100 m?
Fra 81 til 90 m?
Fra 71 til 80 m?
Fra 61 til 70 m?
Under 60 m?

0,00% 5,00%

10,00%

15,00% 20,00% 25,00%

mDanmark mRoskilde mSvogerslev

ingsgrundlaget. Andre 13 % af bolig-
massen er almene boliger, hvilket er
markant mindre end Roskilde (24 %)
og Danmark (23 %).

Mindre boligstgrrelser mangler
Boliger pa 101-115 m2 er det mest
udbredte boligstgrrelse i Svoger-
slev, viser den nederste graf - med
dobbelt s& hgj hyppighed som resten
af landet. Ogsa stagrre huse, isaer over
150 m2 er overrepraesenteret.

Omvendt er der forholdsvis faerre boliger
pa under 100 m2. Boliger pa hhv. 80-90
m2 og 90-100 m2 udggr hver omkring 8 %
af boligmassen i Svogerslev. De mindste
boliger er endnu mindre repraesenteret
og forskellen til sammenligningsgrund-
laget endnu stgrre.

Et stgrre udbud af boliger pd under 100
m2 vil formentlig appellere til gruppen
omkring pensionsalderen, der mangler et
mindre sted at nyde deres otium.



BEFOLKNINGSUDVIKLING

Befolkningsudvikling i Svogerslev 2006-2028
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Let faldende befolkningstendens

De foregdende sider har givet et gjeb-
liksbillede af Svogerslevs demografi.
For et kig i krystalkuglen kan Roskilde
Kommunes befolkningsfremskrivning
give en indikation af den demograf-
iske sammensatning af fremtidens
Svogerslev.

Fremskrivningen tyder pa, at Svoger-
slev vil opleve et mindre fald i befolk-
ningen frem mod 2028.

Grafen viser, at befolkningstallet

er steget fra 2006 til 2017, hvorefter
kurven “knaekker”. Det ansldede fald
fra 2019 frem mod 2028 udger 6 % af
befolkningen i 2019 (256 personer).
Dette fald kan lyde voldsomt, men er

behaftet med vaesentlig usikkerhed.
Isaer i ‘ydredrene’ efter 2024. Usikker-
heden skyldes, at det er meget sveert
at spd om eksakte flyttemgnstre,
boligudbygninger mv. Derfor reviderer
Roskilde Kommune prognosen hvert
eneste ar.

Fra 2019-2024 forventes et fald p& 151
personer eller 3,5 %.

Med disse forbehold in mente er
prognosen dog 0gsa en indikator p3,
at der er brug for ny boligudvikling for
at opretholde det nuvaerende befolk-
ningstal.
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Svogerslev 2028

Forventet fordeling af aldersgrupper,
Svogerslev og Roskilde Kommune i 2028

66-79 ar
13%

Roskilde Kommune 2028

Uzndret fordeling af aldersgrupper og
kapacitet pa Lynghgjskolen i fremtiden
Opdeles befolkningsprognosen pa
alderskategorier, forventes andelene af
bgrn, voksne og eeldre dog at forblive de
samme 0gsd om 10 ar. Andelene svarer
meget godt til prognosen for Roskilde
Kommunen som sadan.

Andelen af bgrn (0-17 ar] forventes stadig
at udgere 21 % af befolkningen i 2028, jf.
grafen. Ift. skolekapacitet peger kapac
(april 2019]) pa et fald i antallet af bgrn

i den undervisningspligtige alder i hele
Roskilde Kommune frem mod 2023.

For Lynghgjskolen er vurderingen dog, at
der forventes en lille stigning i antallet
af klasser pa skolen frem mod skoledret

2022/23 . Der er ikke forventninger om
markante aendringer frem mod 2028. Alt
tyder altsa pa, at Lynghgjskolen vil have
nogenlunde samme stgrrelse som i dag
0gsd om ti ar.

Andelen af +80-arige vil formentlig

stige fra 4-8 % i 2028, mens gruppen af
66-79-arige bliver mindre, som det ses
pé grafen. De to grupper vil tilsammen
udggre 24 % af befolkningen i 2028 -
samme andel som i dag. | absolutte tal
vil grupperne udggre ca 1000 mennesker
i 2028 - en del af disse vil dog flytte pd
plejehjem uden for Svogerslev.

Tallet er en indikator for, hvor mange
eldrevenlige boliger der i fremtiden er
behov for.
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BOLIGPOTENTIALER OG LIVSSTILSGRUPPER

Bruttopotentialet ejerboliger,
Roskilde Kommune 2018-2023

Villa (160 kvm)
5%

Raekkehuse
(115 kvm)
17%

Forventet efterspogrgsel pa raekke-
huse i mindre byer

| en analyse af efterspgrgslen pa
boliger over de naeste fem &r star
reekkehuse for knap en femtedel af den
samlede efterspgrgsel i kommunen.

Af analysen fremgar det, at 53 % af den
samlede efterspgrgsel angar Roskilde
by og Trekroner. Det er ogsa her, at
sggningen efter lejligheder forventes af
vaere stgrst, hvorfor lejligheder fylder
meget i figuren ovenfor. | kommunens
andre byer, herunder Svogerslev, ma
potentialet for reekkehuse antages at
veere stgrre.

14

Potentiel efterspgrgsel,
Raekkehuse, Vindinge 2018-2023

E2 A1 A2 H2.

Ung andel

16%

14%

12%

10%

0%

Overskud i Aktive bgrne-
hverdagen familier

Forste stop

Malgrupper/livstilsgrupper

0gsa unge og bgrnefamilier sgger
rekkehuse i mindre byer

Analysen indeholder ikke tal specifikt
for Svogerslev. Som en indikation viser
figuren ovenfor den potentielle efter-
sporgsel pa ejer-raekkehuse i Vindige.
Som det ses p& malgrupperne, sgger
0gsa unge og bgrnefamilier reekkehuse
i mindre byer i Roskilde Kommune.

Malgrupperne er baseret pd op til 25
variable sdsom gkonomi, holdninger/
veerdier, boligtyper og -praeferencer
etc, og betegnes ogsa livsstilsgrupper.
Metoden kaldes conzoom og baserer
sig pa statistisk data og interviews.

Fire livsstilsgrupper i Svogerslev bor
blandt hinanden

Selvom der ikke findes en potentiale-
vurdering af efterspgrgslen specifikt i
Svogerslev, findes der data pa, hvilke
livsstilsgrupper der bebor Svoger-
slev. Det er primeert de ‘velfunderede
husejere’ (A) og ‘velhavere (D)’, som
overvejende er bgrnefamilier, og
‘komfort og hygge’ (B) og ‘seniorer’ (G),
som fortrinsvis er zldre og pensioniser
uden (hjemmeboende) bgrn. Pa naeste
side er grupperne beskrevet naermere.

Kortet ovenfor viser, hvor de fire
livsstilsgrupper overordnet bor, og

bekraefter tendensen i kortet s 12. Der
er saledes stgrre tendens til ‘fami-
liekvarterer’ end ‘sglvbryllupskvarter-
er’.

Potentiale for mindre og centralt be-
liggende boliger til &ldre
Livsstilsgruppen ‘Seniorer’ (G) udger 15
% af Svogerslevs befolkning. Gruppen
bor p& landsplan gennemsnitligt p& 60-
100 m2, og 50 % har ikke bil.

Det ma pa den baggrund forventes,

at det er centralt beliggende, mindre
boliger ogsa efterspgrges blandt ldre
i Svogerslev.



36 % ‘Velfunderede husejere’ og 27 % ‘Velhavere’
Conzoomsegmenterne A ‘Velfunderede husejere’ og D
‘Velhavere’ udger tilsammen 63 procent i Svogerslev.
Det er to veluddannede og ressourcestarke grupper i
bade i gskonomisk og social forstand. De er typisk over
40 &r og bor i egen villa som familier med hjemmebo-
ende eller voksne bgrn.

| Svogerslev bor A'erne typisk mod syd og @gst, mens
D’erne bor mod nord og vest. Andelen af A'ere og
D’ere er markant hgjere end i gennemsnittet i resten
af Roskilde Kommue. De gar op i hus og have og fylder
godt op til kulturelle arrangementer og i kirken.

Det betyder det for Svogerslevs fremtid

Aere og D’ere sidder pa en stor del af de store fami-
lieboliger i Svogerslev. £ldrevenlige (mindre) boliger
skal formentlig veere af hgj arkitektonisk kvalitet og
med attraktiv natur teet pa, for denne gruppe kan se
sig selv i dem.

Denne gruppe har dertil stort potentiale til succes-
fuldt at etablere et bofeellesskab i Svogerslev. Den til
tider kringlede opstartsproces har disse mennesker
bade indsigten og mulighederne for at overkomme.

19 % ‘Komfort og hygge’

Knap en femtedel af Svogerslevs befolkning kan
betegnes som B’ere ‘Komfort og hygge'. Det er vok-
sne familier oftest uden bgrn, der bor i villaer eller
reekkehuse. Indkomstniveauet er under middel, men
gruppen indeholder ogsé en stor del pensionister.
Uddannelsesbaggrunden er ofte erhvervsfaglig.

B’erne er naesten udelukkende koncentreret i
Galpestykket og Brgnsager i Svogerslev. Segmentet
er markant hgjere repraesenteret i Svogerslev end i
Roskilde Kommune og Danmark. B’erne har han-
derne skruet rigtigt pa og bruger en stor del af deres
fritid og sparepenge pé at holde hjemmet ved lige.

Det betyder det for Svogerslev fremtid

B’erne er generelt mere lokalt orienterede og saetter
pris pa gode grgnne omrader til en tur med hunden.
En del af segmentet er ogsa aktive og bruger naturen
til motion bade alene og i klub. Aftenskolekurser
treekker ogsa.

Med de retpaskruede hander og det lokale udsyn har
denne gruppe potentiale til at seette gang i projekter,
der skaber et bedre lokalmiljg. Det kunne bade min-
dre byggeprojekter eller pasning og pleje af naturen.

15 % ‘Seniorer’

De 15 % G’ere ‘seniorer’ er s& godt som alle sammen
pensionister. Derfor er deres indkomstniveau lavere
end gennemsnittet. Til gengaeld er deres formuer
hgjere end gennemsnittet, og de har generelt god tid
og fint med penge.

G'erne findes alle steder i Svogerslev og er 0gsa over-
repraesenteret her ift. Roskilde Kommune og Dan-
mark. De sysler med handarbejde og ger-det-selv-
projekter i hjemmet, og gar ofte i haven. G’'erne ses
ofte pd museer, til kulturelle arrangemeter, i kirken, i
foreningerne og gymnastiksalen til gymnastik.

Det betyder det for Svogerslevs fremtid

G'erne er den primaere malgruppe for nye seldreven-
lige boliger. ‘£Eldrevenlig’ skal i denne sammenhang
forstds som mindre og centralt beliggende boliger

i blandede ejerformer. Det forventes som naevnt at
vaere sddanne boliger, der er attraktive for malgrup-
pen.

De kultur- og feellesskabsorienterede seniorer kan
yderligere bista med sociale aktiviteter som falless-
pisning, bogklub eller aktiviteter for bgrn.
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OMGIVET AF SMUK NATUR, MEN EN BY UDEN

CENTRUM

Analysen af det fysiske miljg falder

i to dele: En analyse af de smukke
landskaber omkring Svogerslev og en
analyse af det byggede miljg i byen.
Analysen bygger pad plandokument-
er, kortlaegninger af landskabstyper,
stinet og offentlige og private funktion-
er, arkitektoniske vurderinger og en
idreetsfacilitetsanalyse.

Kortet pd modstdende side viser de
mange potentialer for boligudvikling,
rekreative mgdesteder og nye stiforbin-
delser, der findes i Svogerslev. Dette
udfoldes pa de naeste sider.

Svogerslev ligger skgnt placeret om-
givet af smuk natur. Men er praeget af
en nedslidt og usammenhangende
bymidten og nogle boligenklaver, der
lukker sig om sig selv.

Den eksisterende planlaegning pa bade
kommunalt, statsligt og EU-niveau
beskytter naturen og fordrer byvaekst
inden for det eksisterende byomréde.
Derfor anbefales det at fokusere bo-
ligudvikling inden for bygreensen. Flere
forslag findes nedenfor.

De fleste vaesentlige offentlige og pri-
vate funktioner er placeret i og omkring
bymidten. Den fremstar dog som et
samlingspunkt uden centrum, idet der
mangler mgdesteder og bedre sam-
menhang. Gennem forskgnnelse og
boligudvikling kan bymidten igen blive
Svogerslevs centrum.

Lynghgjsgerne er et fyrtarn for Svo-
gerslev og treekker besggende fra et
stort opland. Men der findes flere andre
gode rekreative oplevelser og smukke
landskaber omkring byen. Nogle ligger
dog uformidlede hen eller kraever bedre
adgang og forbindelser. Der er poten-
tiale i at styrke disse landskaber.

Ogsa inde i byen findes flere granne
omrader, der i hgjere grad kan komme
borgerne til gode. De nye idreets- og
forsamlingsbehov, som analysen peger
pa, stiller nye krav til faciliteter og
mgdesteder.

Delkonklusioner og anbefalinger til
helhedsplanens strategi er derfor:

Anbefalinger/delkonklusioner

1. Koncentrer byvakst inden for bygransen

Den smukke natur omkring Svogerslev er byens helt store styrke og identitet, som
mange borgere veerdsaetter. Derfor er disse landskaber beskyttet af bdde kommu-
nal og statslig planleegning og i EU-lovgining. Byvaekst bgr derfor i videst muligt
omfang koncentres inden for bygraensen.

2. Forskgn og fortaet bymidten

Bymidten fremstar i dag nedslidt og usammenhangende, men er dog byens han-
delsmaessige samlingspunkt. Der er derfor potentiale i at forskgnne bymidten og
skabe flere byrum og mgdesteder. Her er ogsa flere grunde velegnet til boligud-
vikling.

3. Styrk landskabet og skab bedre adgang til
rekreative oplevelser

Landskaberne omkring Svogerslev kan i endnu hgjere grad styrkes og flere
rekreative oplevelser kan etableres eller videreudvikles. Det kraever nogle steder
bedre stiadgang, og andre steder aftaler med lodsejere eller (videreJudvikling af
funktioner.

4. Udnyt tomme kvardratmeter til flere faellesskaber
Svogerslev er kendetegnet ved blomstrende faellesskaber i form af idraets- og kul-
turliv. Der er potentiale i at matche nye idreets- og forsamlingsvaner med tomme
kvardratmeter og ubrugte tidspunkter i eksisterende faciliteter.
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LANDSKABSPLANLZAGNING

Svogerslev i den Grgnne Ring
Svogerslev ligger godt 5 km vest for
Roskilde by omgivet af smuk natur.
Byen ligger i Roskildes Grgnne Ring,
et sammenhangende rekreativt beelte,
der skal sikre god adgang til bynaer
natur og skabe en klar graeense mellem
by og land. Det er Roskilde Kommunes
vision at skabe plads til bade den ufor-
styrrede natur og de intensivt anvendte
omrader med aktiviteter for alle aldre.
Roskildes Grgnne Ring er indskrevet i
Kommuneplan 2016.

Denne placering, fuldt omgivet af et

stort sammenhangende landskab, er
en stor styrke for byen.
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Eksisterende planlaegning fremmer
landskabsudvikling og begraenser
byspredning

Det store landskab er yderligere
omfattet af bade statslige og regio-
nale planlaegning og EU-lovgivning,
herunder Fingerplanen, Natura2000,
Nationalpark Skjoldungernes Land,
rastofinteresseomrader mv. Disse
planer fremmer landskabsudvikling
og begraenser byspredning gennem at
fremme fortaetning.

Kortene pd denne og naeste side
viser de mange statslige og regionale
interesser samt beskyttelseshensyn,
der findes i omradet. Disse hensyn
begraenser boligudbygning udover
bygraensen.

Roskilde
Fjord
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LANDSKABSTYPER OG -KVALITETER

Gode naturoplevelser tat pa

Lidt teettere pa er Svogerslev omgivet af
gode naturoplevelser. Byen liggeri et
moraenelandskab pa et smabakket pla-
teau, afgraenset af smeltevandsdalen
Kornerup Adal.

Kornerup Adal

Landskabet nord og vest for i Kornerup
Adal kan betegnes som et bakket
marklandskab med mange rum, dannet
af terraenet, beplatning og forskel-

lig anvendelse. Marker, enge, garde,
golfbane, veje, folde og gravhgje skaber
en sammensat mosaik af landskaber og
funktioner. Et frodigt natur- og kultur-
landskab. Mod vest ligger Svogerslev
Sg i et stgrre &s- og dalforlgb. Sgen

er et yndet udflugtsmal, men er sveert
tilgeengelig. Ilgennem omradet lgbet
0gsd Skjold- ungestien, der forbinder til
Boserup Skov og fjorden.

Natur- og kulturlandskab
Kornerup adal
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Svogerslevkilen

Mod nord og gst ligger ‘Svogers-
levkilen' i et fortaettet landskab mellem
Svogerslev og Roskilde som en del

af den Grgnne Ring. Kilen er primaert
udgjort af agerlandskab, der er opleves
opdelt pga. hegnsplantning, folde og
udyrkede enge mellem markerne.
Bebyggelseskarakteren i landskabet
er spredtliggende garde omgivet af
store traeer. Det bakkede landskab med
hegn og gaerde danner fint perspektiv
og dybde. Pludselige kig over laengere
afstande ggr oplevelsen rigere.

Omradet skal ifslge i Kommune-

plan 2016 fremsta som en varieret
landskabskile imellem Svogerslev og
Roskilde med vaegt pa naturveerdier og
hgj biodiveristet.

Agerlandskab
Svogerslevkilen

Sg og vandlgb
Vadomrade

Skov

Rekreativt omrade
Offentligt omrade
Landomrade
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Rastoflandskab
Lynghgjsgerne

Lynghgjsgerne

Lynghgjsgerne mod syd er attraktive
bynaere landskaber. Sgerne er pa fa ar
blevet et vartegn og en kilde til stolt-
hed for byens borgere med strand,
hundelufteromrade, mountainbike

og meget mere. Lynghgjsgerne er et
traekplaster for hele kommunen og 41
% af Svogerslev-borgerne har vaeret
forbi i lgbet af det sidste ar, viser en ny
undersggelse.

Et nyt center for friluftsaktiviteter er
under udvikling, og det er visionen, at
den sidste af de tre sger ogsa udvikles
til rekreative formal sammen med Na-
turstyrelsen og andre parter.

Vest herfor ligger et landbrugsomréde,
udgjort af stgrre marker og garde. Den
trafikerede regionale forbindelse Lin-
denborgvej afskaerer omrédet fra byen.
Omradet er i kommuneplanen udlagt til
interesseomréade for réstofsindvinding.

Skovlandskab
Hyrdehgj Skov

Hyrdehgj Skov

Hyrdehgj Skov afgraenser Svoger-
slevkilen mod syd og er en del af den
Grgnne Ring.

Hyrdehgj Skoven er en ung, bynaer
skov, som er blevet til i et samarbejde
mellem Roskilde Kommune og Natur-
styrelsen. Den gstlige del er den stgrste
og ldste, plantet i 1991. Den vestlige
del er plantet i 2001. Skoven er en brik

i bestraebelserne pd at forbinde de
midtsjaellandske og nordsjeellandske
skove.

Der er lagt vaegt pa naturoplevelser

og friluftsliv i skoven med et veeld af
markede stier. En del er grusbelagte,
sa alle kan vaere med. Skoven indehold-
er ogsa hundeskov, skovfitnessrute og
et udsigtpunkt fra bronzealderhgjen
L&ddenhgj.



GRONNE REKREATIVE OMRADER

I Rekreativt omrade

[l Offentligt omrade

[ Friarealer

[7] Vigtige grgnne forbindelser

B So -/
B Vadomrade

| Skov

— Hegn

— Fokus pa rydning af barrierer

- ]

Meget grent i byen...

Ogsa inde i byen er Svogerslev beriget
med mange grenne omrader. Blandt
andet en grgn kile som gar fra bymi-
dten (spejdergrunden), forbi kirken
mod nord til Tornager og gst-vest ved
Tornager fra Langengen/Tvaerengen
(idreetsparken)] til Svogerslev sg.

Mod vest findes Skraenten og Sgbred-
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den, hvorfra man har et fantastisk kig
over Svogerslev Sg. Mod gst findes et
mindre skovomrade i forbindelse med
idraetsparken.

Inde mellem flere bebyggelser findes
0gsa stgrre grgnne omrader. Isaer ved
Eppedalen, Galpestykket/Harretoften,
Spejdergrunden og langs Stamvejen.

... men ligger ubrugt hen eller er util-
gaengeligt

Feelles for de naevnte omrader er dog,
at de har forskellige barrierer, der gor,
at de ikke udnytter deres potentiale.

Den grgnne kile indeholder fa funk-
tioner og megdesteder og opleves

ikke som et samlet hele. Mod vest er
adgangen til Svogerslev Sg begraenset

og udsigtspunktet fra Kongemarksvej
meget uformidlet. Mod gst opleves
idreetsparken og den lille skov ikke som
et sammenhangende omrade, og flere
steder findes regnvandsbassiner, der
kan &bnes op til rekreativ brug.

Kortet ovenfor viser med de grgnne pile,
hvor barrierer kan ryddes for at skabe
sammenhang i de grenne omrader.



REKREATIVE FORBINDELSER

Regional rekreativ sti
Forslag regional rekreativ sti
Primaer rekreativ sti

Forslag primaer lokal sti
Sekundaer rekreativ sti
Forslag sekundaer rekreativ sti

Stier til regionale oplevelser

Som del af den Grgnne Ring er Svoger-
slev 0gsd koblet op pé et omfattende
stinet, kaldet Ringruten med forbind-
elser hele vejen rundt om Roskilde.

Derudover findes Skjoldungestien, der
lgber langs byens vestside. Stien bliver
flittigt brugt og forbinder til fjorden i
nord og Lejre i sydvest.

Disse regionale stiforbindelser er over-
ordnet velfungerende, men Svogerslev
kan i endnu hgjere grad blive koblet op
pé netvaerket.

Isaer i Svogerslevkilen er veje og stier
i omradet sporadiske og mangler flere
steder forbindelser.

A MM

Regional rekreativ sti
Forslag regional rekreativ sti
Primaer rekreativ sti

‘ Forslag primaer lokal sti

Forslag sekundaer rekreativ sti -l
o

-

Stier til lokale oplevelser

Stinettet internt i Svogerslev er ogsa
velfungerende, men som kortet viser,
mangler der forbindelser flere steder.
Den Grgnne Kile kunne i endnu hg-
jere grad blive et krydsningspunkt for
gdende og cyklister, og forbindelsen til
Svogerslev Sg kunne forbedres. Ogsa
mod Roskilde by er der potentiale til
flere forbindelser.

Sekundeer rekreativ sti \

| fordret 2019 forbedres Skjoldungestien
mod nord.

Der er stort potentiale i at se stiplan-
laegning i sammenhang med etablering
af nye aktivitets- og mgdesteder. Fx ved
udkigspunktet ved Svogerslev Sg eller
et mere sammenhangende idreets- og
rekreativt omrade mod gst (se naeste
side).
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W Svogerslev

289
26% &
0,

II %160 16%

S oo &
& S <z'§>Q & . «\8;’

st \Q\\ L
N

12%12%

RED %

Q QO .
’8’ bk(\\ N

M Roskilde Kommune

11%11% 11% 11%

\b C,Q

L
&
@ P ?96?’ &
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ldraets- og kulturliv

Svogerslev er rig pa idreetstilbud til
bgrn og unge. 26 % af bgrnene i Svo-
gerslev spiller fodbold og hdndbold.

Svgmning og ridning er ogsa populeert,

som det ses pa gverste graf. Samtidig
har KFUM spejderne ogsé godt tag i
bgrn og unge.

Som grafen viser, er bgrnenes idraets-
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vaner foreningsorienterede, og hallen
og salen pa Lynghgjsskolen er i brug
de fleste hverdagsaftner til handbold,
badminton mv.

Hvad angar kultur, har Svogerslev
faciliteterne i orden med en teatersal
med plads til 450 publikum. Borgerne
er ogsa storforbrugere, idet 97% har
benyttet sig af et kulturtilbud i lgbet af

det sidste ar. Kulturforbruget foregar
dog neesten udelukkende i Roskilde by
og andre steder.

Mangel pa faciliteter - ogsa i det fri

76 % af de voksne i Svogerslev dyrker
motion eller idraet, en lidt stgrre andel
end de 70 % i kommunen generelt.

Som det ses pé nederste graf er det i

hoj grad de selvorganiserede motions-
former, der er populaere blandt de
voksne. Isaer styrketraening, hvor bor-
gerne dog ma sgge mod fitnesscentre i
Roskilde eller andre steder.

De mange lgbere, vandrer, mountain-
bikere mv. peger ogsa pa understgt-
tende faciliteter i det fri. Her kunne
fitnessredskaber stilles op.



DET BYGGEDE MILJO
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Boliger

Il Erhverv
Institution
Erhvervsomrade
Centeromrade
Offentligt omrade

Den funktionsopdelte by

Svogerslev er en klassisk boligby,
primaert udbygget i rtierne efter An-
den Verdenskrig. Byen bestar naesten
udelukkende af enfamiliehuse og raek-
kehuse, som det kan ses pa pa kortet til
venstre.

Kortet til hgjre viser, hvordan offentlige
og private funktioner er koncentreret

omkring Svogerslev Hovedgade mellem
Kongemarksvej og Stamvejen. Det er
her indkgbsmulighederne findes i og
omkring Svogerslev Centret. Her findes
0gsd et mindre landsbymiljg. Lynghgj-
skolen og et mindre erhvervsomrade
ligger i tilknytning hertil.

De to kort viser, hvordan det byggede
miljg i Svogerslev pa trods af de store

kvaliteter kan opleves funktionsopdelt
med boligenklaver af hhv. parcelhuse
og raekkehuse, der lukker sig om sig
selv og er opdelt af private friarealer og
offentlige grenne omrader.

Omraderne omkring de offentlige og
private funktioner fremstar samtidig
usammenhangende visse steder med
tomme arealer mellem byningerne, og

der opleves en mangel pd mgdesteder.

Denne struktur indeholder dog ogsé
store potentialer, der kan understrege
styrkerne via fremtidig bolig- og
byudvikling. Omraderne kan bindes
bedre sammen med nye mgdesteder og
stiforbindelser, og nye boligprojekter
kan skabe mere liv og sammenhang p&
udvalgte steder.
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ERHVERV OG OFFENTLIG SERVICE 0G FACILITETER

Boliger

Il Erhverv
Institution
Erhvervsomrade
Centeromrade
Offentligt omrade

Nordgardsskolen
(specialtilbud)

Nordgardsskolen @‘
(specialtilbud)
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e
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Fjernvarme
. Barnehuset
Lynghgjskolen Troldhgjen

God offentlig service og en del
arbejdspladser i byen

Kortet viser placering af offentlig
service og arbejdspladser. Svogerslev
er velforsynet med skole- og institu-
tionstilbud og indeholder ogsé flere
specialtilbud.

Det anslas, at der findes 3-500 arbejd-
spladser i Svogerslev. Disse offentlige
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og private arbejdspladser er sa godt
som alle centreret omkring bymidten

i detailhandel, og skole og institution-
er. | erhvervsomradet findes en reekke
aktive produktionsvirksomheder, samt
bygge- og anleegsvirksomheder, der
servicerer lokalomradet.

Svogerslev er altsd primaert en bosaet-
nings- og pendlerby, men arbejdsplad-

Offentlige funktioner
[ Private funktioner

Nordgardskolen
(specialtilbud)

Svogerslev

ITC Dagcenter
(specialtilbud)

kil
Al

Kro

Bl

&

Kirke

Spejderklub

Bgrnehuset
Troldhgjen

serne giver dynamik i byen i lgbet af
dagen. Det er veerd at veerne om.

Offentlige faciliteter kan udnyttes
bedre

Foreningslivet har det godt i Svoger-
slev. Det saerdeles aktive Svogerslev
Lokalrad ggr en stor indsats for at
udvikle byen. Derudover findes flere
idreetsforeninger, KFUM-spejderne,

meningshedradet, en musikforening,
frimaerkeklub, graesningslaug og Svo-
gerslev Lokalhistoriske Forening.

Der er potentiale for, at skolerne og
andre eksisterende faciliteter i hgjere
grad &bnes op og bruges til foren-
ings- og forsamlingsfaciliteter uden for
abningstid.
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== "“Det grgnne kryds”

Den sammensatte bymidte

Svogerslev bymidte er vokset op om-
kring den oprindelige landsby. Bind-
ingsveerkshuse, supermarked, gammel
kirke, parcelhuse, reekkehuse, gammel
kro ligger séledes side om side.

Byen er vokset til en komplekst sam-
mensat struktur af forskellige byg-
ningstypologier og funktioner. Byens

vigtigste udadvente funktioner ligger
spredt som hver deres centre.

De spredte byfunktioner bgrien
fremtidig udvikling seettes i spil som
vigtige steder, der giver byen liv. Bedre
tilgeengelighed og stgrre synlighed bgr
vare i fokus.

PP [

L]

—Stenleddet

g
d [ dq |

Bymidtens karakter

Svogerslev bymidte har et fint bevaret
landsbymiljg med bindingsveerkshuse,
gadekeer, kirke og kro. Landshyens
huse ligger pa begge sider af Svo-
gerslev Hovedgade med facader mod
gaden. Store gamle karakterfulde traeer
vokser ud mod hovedgaden bag haek-
ke i boligernes haver. Traeerne skaber
en fortaetning omkring gaderummet

og karaktergivende for bymidten.
Svogerslev centeret i den sydgstlige
del af bymidten bryder markant med
landsbyidyllen og spiltter oplevelsen af
bymidten.

En fremtidig udvikling af bymidten bgr
have fokus pa at samle byen og give den
en nutidig karakter med respekt for
landsbyidyllen.
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== " Det grenne kryds”

Bymidtens hemmelige haver

| bymidten ligger en kirkegard og et
gadekaer, som har ligget i byen siden
Svogerslev var en landsby. | forbindelse
med byens skoler ligger legepladser
og boldbaner, og desuden er der flere
uprogrammerede grgnne arealer i
bymidten.

De grgnne arealer ligger spredt og
gemt som “hemmelige haver” bag
hegn, haekke og bebyggelse. Nogle er
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velfungerende, andre kunne traenge til
et lgft.

Der er et stort potentiale i at ggre de
“hemmelige haver” mere tilgaengelige
og synlige samt udvikle deres udform-
ing og funktion, s& de kan & stgrre veer-
di som rekreative mgdesteder i byen.

Centralt i bymidten er der desuden et
stort potentiale for at etablere et synligt
byrum og mgdested.

Bymidtens rekreative hovedarer
Svogerslev er kendetegnet ved at veere
omgivet af fantastisk natur, og selvi
bymidten er afstanden til naturen kort.
En af de rekreative hovedarer, som
ferer mod Lynghgjsgerne mod syd og
Boserup skov mod nord, lgber gennem
den centrale del af bymidten og krydser
Svorgerslev Hovedgade.

Der er et potentiale i at iscenesaette
stien midt i bymidten og markere

adgangen til den, iszer syd for Svorger-
slev Hovedgade, hvor stien er smal og
hegnet pa begge sider.

Parallelt med Svorgerslev Hovedgade
mod syd lgber en vigtig stiforbindelse
mod Hyrdehgj Skov som ligeledes
kunne forskgnnes og iscenesattes
bedre.
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Tyngdepunkter i bymidten

Bymidten indeholder naesten alle byens
funktioner med indkgbsmuligheder i
Svogerslev Centret, Svogerslev Kro,
kirken, Lynghgjskolen, bgrnehus, spej-
derne og klub.

Funktionerne ligger spredt pa begge

sider af Svorgerslev Hovedgade og i den
Grgnne Kile, der deler/samler boligom-
raderne i byen. Der er séledes ikke no-

get der “holder byen sammen”. Bymid-
ten er et samlingssted uden centrum.

Derfor er der et stort potentiale i at
skabe et centrum og et attraktivt
tyngdepunkt i bymidten, som kan blive
samlingspunkt og mg@dested for byens
borgere. Tyngdepunktet bgr ligge i det
knudepunkt, hvor hovedgaden krydser
den grgnne kile, hvor ogsa den oprinde-
lige bymidte L.

Den utaette bymidte

Spredte funktioner trukket tilbage fra
hovedgaden, store parkeringsarealer
og grgnne restarealer giver en fornem-
melse af “uteethed” i bymidten.

En stgrre taethed, koncentration af
udadvendte funktioner og flere boliger
ville skabe en mere levende og attraktiv
bymidte.

En fortaetning ville veere muligt i om-
radet omkring Svorgerslev Centeret,
hvor der flere restarealer og uudnyttede
grunde.

Forteetningsprojekter bgr ses i stgrre
sammenhang, hvor funktioner kan
flyttes og arealer optimeres for at give
plads.



BOLIGUDVIKLING OG FORTATNINGSPOTENTIALE
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Mange fortatningsmuligheder inden
for bygraensen

P& baggrund af analysen fremstar flere
muligheder for boligudvikling inden for
bygreensen. De udpegede steder pa kor-
tet er blot forelgbige og skal undersgg-
es naermere i de naeste faser.

Alle udpegninger kreever, at grundejere
kan blive enige, at funktioner kan omro-
keres og s& videre.
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Iszer er der et stort forteetningspoten-
tiale i bymidten, hvor man fx. kunne
forestille sig boliger i forbindelse med
Svogerslev Centeret, finde en ny plac-
eringen til spejderne og klubben og
bygge, hvor de idag har lokaler.

En forteetning i bymidten kunne samti-
dig forskenne omradet og bringe mere
liv til byen.

Boligudbud kan varieres mere
Svogerslev bestar nasten udelukkende
af enfamilieboliger og reekkehuse, som
kortet viser (se 0ogsa s 12). Der er kun fa
almene boliger i byen og ingen bofael-
lesskaber.

For at skabe en mere divers bolig- og
beboersammensaetning bgr fremtidige
boligudvikling vaere med boligtyper,
der ikke allerede findes eller er fa af i

byen. En stor del bgr vaere aldreven-
lige boliger, men boformer, der samler
flere generation, kan 0gsa overvejes.
Boligstgrrelser bgr varieres mere, og
hgj arkitektonisk kvalitet bgr veere i
hgjsaedet.

Boligudvikling i nogle af de navnte
omrader kan vaere med til at skabe den
gnskede rokade af beboere.



Lynghgjssgerne set fra syd - med Svogerslev i baggrunden. Foto: dronemanden.dk




== Potentiale og forskgnnelse/ opgradering af stier
Potentiale og forskgnnelse/ trafikdeempning
== Nye trafiksikkerhedsprojekter 2017-2020
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VELDISPONERET INFRASTRUKTUR 0G
TRAFIKSIKKERHEDSFORBEDRINGER PA VEJ

Dette afsnit omhandler trafik og mobi-
litet i Svogerslev. Analysen bygger pa
Roskilde Kommunes data om trafik-
mangder og mobilitetsadfeerd samt
vurderinger fra Roskilde Kommunes
trafiksagkyndige.

Trafiksikkerhed har vaeret et stort
samtaleemne i Svogerslev gennem de
sidste par ar, og flere nye trafikprojek-
ter er ved at gore det mere sikkert at
feerdes i byen.

Svogerslev er kendetegnet ved en

god overordnet vejstruktur og et godt
netvaerk af cykel- og gangstier, der
forbinder byens boligomrader med
hinanden og bymidten, herunder sko-
len. Bilejerskabet er hgjt i byen sam-
menlignet med Roskilde og Danmark,
men mange bruger ogsa cyklen og den
kollektive trafik, hvor Svogerslev ogsé
er godt forsynet.

Analysen af trafik og mobilitet i Svoger-
slev fgrer til falgende delkonklusioner
og anbefalinger til helhedsplanens
strategi:

Anbefalinger/delkonklusioner

1. Styrk cykel- og gangstier i hele Svogerslev

Cykel- og gangstier er veludbygget i Svogerslev, men kan i endnu hgjere grad

styrkes for at styrke trafiksikkerheden i Svogerslev. Det interne stisystem i det
grenne kryds fungerer godt, men bade i og omkring byen er der potentiale for
opgraderinger.

2. Lav trafikdeempende tiltag pa Hovedgaden, der un-
derstgtter forskgnnelse

Trafikdeempende tiltag kan integreres i en evt. forskgnnelse af Svogerslev Hoved-
gade, som foresldet i det foregaende afsnit. En sendring af vejforlgbet kan etableres
med grgnne tiltag i et samlet forskennelses- og trafiksikkerhedsprojekt.

3. Styrk trafiksikkerhedsprojekter i Svogerslev

Flere trafiksikkerhedsprojekter er allerede blevet realiseret i Svogerslev, og flere
er pé vej. Dette fortsatte fokus pa at styrke trafiksikkerheden kan understatte
attraktiviteten af hele byen.
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VEJNET OG KOLLEKTIV TRAFIK
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) Rundkwseﬁi LINDENBORGVEJ
Stamvejen/Lindborgvej

(O Busstoppesteder

Godt overordnet vejnet

Det overordnede vejsystem i Svoger-
slev fungerer godt med god adgang

til motorvejen og Lindenborgvej, der
leder en stor del af den regionale trafik
udenom byen. De primaere trafikveje
Svogerslev Hovedgade, Stamvejen og
Kongemarksvej fordeler fint trafikken
videre til boligomraderne.

Trafiksikkerheden er markant gget de
senere ar med nye cykelstier og trafik-
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dempende foranstaltninger. Dertil ny
rundkgrsel ved Stamvejen/Linden-
borgvej og en gangtunnel fra Lynghgjen
til Lynghgjsgerne. Projekterne real-
iseres i 2019-2020.

Lindenborgvej er en regional gennem-

fartsvej, der forbinder til Nordvestsjzel-
land. Af hensyn til den regionale trafik

- og trafiksikkerheden - skal udkgrsler
til Lindenborgvej begraenses udover de
igangvaerende projekter.

God kollektiv trafik

Svogerslev er 0gsa godt forsynet med
kollektiv trafik. Busserne 201A, 230R
0g 226/227 kgrer gennem byen. 201A
kgrer til Roskilde med 15 minutters
drift i hverdagene og 30 minutters drift
i weekender og helligdage. 226/227
forbinder til Lejre Kommune.

Busstoppesteder er velplacerede, og
som kortet viser, er der ikke mere end
15 minutters gang til neermste stop pa

201A fra nogle dele af byen.

Ved 201A’s stoppested ved krydset
Holbaekvej/Stamvejen og pa Konge-
marksvej er der opsat cykelparkering
for at lette pendling til Roskilde by og
station.



TRANSPORTFORMER
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Hgijt bilejerskab

Bilejerskabet er markant hgjere i Svo-
gerslev end sammenligningsgrundlag-
et, og der holder i gennemsnit 1,21 biler
i carporten pr. husstand i byen mod 0,95
i Roskilde 0og 0,90 i Danmark. Iszer bil
nr. 2 er markant hgjere end Roskilde og
Danmark med hhv. 8 og 11 procentpoint.

Det hgje bilejerskab kan hange sam-
men med byens placering og arbejds-
pladsunderskuddet, der ggr, at en stor

del af Svogerslev-borgerne arbejder
uden for byen. Det stemmer 0gsa godt
overens med de ressourcestaerke
(seldre) borgere med hgj kabekraft,
der bruger bilen til badde arbejde og til
oplevelser i fritiden.

Det hgje bilejerskab giver ogsa anled-
ning til overvejelser om etablering af
delebilsordninger.

Alle transportformer i brug

Trods det hgje bilejerskab bruger Svo-
gerslev-borgerne ogsa bade kollektiv
transport og cyklen. Knap 40 % melder,
at de bade bruger bil og kollektiv
transport, og 15 % vurderer, at de mest
bruger cyklen.

Der er ikke naevnevaerdige forskelle pa
transportvanerne i Svogerslevs forskel-
lige kvarterer, hvilket bade viser, at
bilen for de fleste er fgrstevalg, og at

stier og kollektiv transport forsyner alle
dele af byen.
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TRAFIKMALINGER

ADT 2018: 4217 .
Lastbiler: 5 pct. (ADT 212)
Hastighed gnst. 2018: 43;‘1’, km/t

ADT2017:628
Lastbiler: 3,2 pct. (ADT 20)
Hastighed gnst. 2017: 29,4 km/t |

ADT 2018:8022
Lastbiler: 3,2 pct. (ADT 258)
Hastighed gnst. 2018: 76,2 km/t

ADT2017:1433
Lastbiler: 1,3 pct. (ADT 19)
Hastighed gnst. 2017: 47,7 km/t

ADT 2018: 5500

Lastbiler: 4,9 pct. (ADT 269)
Hastighed gnst. 2018: 64,4 km/t
Hastighed gnst. 2016: 57,4 km/t

HOLB/AKVEJ \'

ADT 2018: 5004
Lastbiler: 3,8 pct. (ADT 189)
Hastighed gnst. 2018: 52,2 km/t

Trafikmgnster

Kortet viser arsdggntrafikken, hvilket
er et udtryk for den gennemsnitlige
trafik malt over et ar for malepunkteri
Svogerslev.

Pa Svogerslev Hovedgade er trafik-
mangden stabil og sammenlignelig
med de indre bygader i Roskilde. Lyng-
hgjen har oplevet et stort fald pa knap
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30 % fra 2010 til 2017 og praeges nu ikke
af meget trafik.

Hastigheden er generelt lav ind i byen
fra gst og pa Stamvejen mod nord,

Lav grad af lastbilstrafik
Lastbilstrafikken udggr alle steder i

Svogerslev under 5 % af den samlede

trafikmangde, hvilket ma betegnes
som et lavintensivt niveau.

mens hastighedsbegransninger pa hhv.

40 km/t og 50 km/t ikke overholdes pa
Svogerslev Hovedgade og Stamvejen
mod syd.

Lastbilstrafikken er stadig sterst pa
Svogerslev Hovedgade, men det for-

ventes, at den falder i takt med den nye

indkgrsel til dele af erhvervsomradet

fra Lindenborgvej slar igennem pa
diverse GPS-systemer og bliver kendt
blandt chauffgrerne.

Forsyning til erhvervsomradet ma pa
denne baggrund betegnes som en min-
imal belastning set i forhold til de arbe-
jdspladser, denne trafik oppebaerer.



CYKEL- OG GANGSTIER

— Cykelstier
Primaere trafikveje

— Feellesstier
__ Gang og rekreative stier

{
!
|
|

Cykelstier

Svogerslev er kendetegnet ved en
separering af trafikarter med et omfat-
tende netveerk af cykel- og gangstier
mellem boligomraderne og i byens
grgnne omrader. Dette sikrer god
trafiksikkerhed for blgde trafikanter og
sikre skoleveje for bgrnene.

Vejudlaeg pé béde Stamvejen og Konge-

marksvej er meget brede, og her er der
plads til at opgradere stier og beplant-
ning.

Opgradering af Skjoldungestien

mod nord vil skabe bedre forhold for
cyklister her. Fremtidige etableringer/
opgraderinger af stier mod Roskilde by
bgr ogsd omfatte forbedrede forhold for
cyklister.

Gangstier

Byens interne gangstier er en del af det
overordnede trafiksepareringssytem.
Stierne forbinder flere omrader uden-
om vejnettet.

Overordnet er stistystemet velfunger-
ende, men belaegning og belysning kan
med fordel opgraderes flere steder.

Som naevnt flere steder gennem denne
analyse er der stort potentiale i at
opgradere og forbinde stisystemerne,
sa der opleves bedre sammenhaeng

pa tvaers af Svogerslev, til de omkring-
liggende skegnne naturomrader og til
Roskilde by.
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